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A.1. EL MARCO JURIDICO Y URBANISTICO DE LA LISTA

A.1.1. INTRODUCCION

El presente Documento de Diagndstico se elabora en el contexto del nuevo
marco normativo del urbanismo en Andalucia, definido por la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y su desarrollo reglamentario
mediante el Decreto 550/2022, por el que se aprueba el Reglamento General de la
LISTA (RGLISTA).

La entrada en vigor de esta legislacion supone una transformacion profunda del
sistema de planeamiento municipal, sustituyendo el modelo tradicional basado en el
Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) por una nueva estructura dual
compuesta por dos instrumentos diferenciados:

e ElPlan General de Ordenacién Municipal (PGOM), como instrumento de
ordenaciéon estructural, encargado de definir el modelo territorial del
municipio, la clasificacion del suelo, los sistemas generales, las
infraestructuras bdsicas y las grandes estrategias de desarrollo.

e El Plan de Ordenacion Urbana (POU), como instrumento de ordenaciéon
pormenorizada, orientado a la regulacién detallada del suelo urbano.

En este contexto, el PGOM se configura como el instrumento clave para la
definicién del modelo territorial de Bormujos a medio y largo plazo, estableciendo las
bases para un desarrollo urbano sostenible, equilibbrado y coherente con su
integracién en la aglomeracién urbana de Sevilla.

El presente documento de diagndstico constituye una fase previa esencial en la
formulacion del PGOM, cuyo objetivo es analizar de forma integral la realidad
territorial, urbana, ambiental y socioecondmica del municipio, identificar sus
principales problemdticas y potencialidades, y sentar las bases para la definicion de
un modelo territorial ajustado a los principios de sostenibilidad, resiliencia y cohesion
territorial establecidos por la LISTA.

Asimismo, el PGOM debe garantizar su adecuacién al conjunto de
determinaciones derivadas de la planificacién territorial y sectorial vigente, entre las
gue destacan el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) vy el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS), asi como a
la normativa sectorial aplicable en materia de aguas, infraestructuras, medio
ambiente, patrimonio y riesgos.

En definitiva, el marco juridico y urbanistico en el que se inscribe este documento
obliga a abordar el planeamiento desde una perspectiva estratégica vy
supramunicipal, en la que el PGOM no solo ordena el término municipal, sino que
posiciona a Bormujos dentro del sistema urbano metropolitano, definiendo su papel
funcional y sus oportunidades de desarrollo futuro.
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A.1.2. LISTAY REGLAMENTO: IMPLICACIONES PARA EL PGOM

La formulacién del Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM) de Bormujos
se realiza conforme a lo dispuesto en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (LISTA) y su desarrollo reglamentario mediante el Decreto
550/2022, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA (RGLISTA), que
establecen el nuevo marco juridico del planeamiento urbanistico en la Comunidad
Auténoma.

Este marco normativo redefine el papel del planeamiento general, otorgando
al PGOM la responsabilidad de establecer la ordenacién estructural del municipio, en
contraposicion al modelo anterior basado en el PGOU, que integraba tanto
determinaciones esfructurales como pormenorizadas.

En este contexto, el PGOM asume una funcién estratégica, centrada en la
definicién del modelo territorial y en la regulacién de los elementos esenciales que
condicionan la evoluciéon urbana del municipio. En particular, de acuerdo con la LISTA
y el RGLISTA, el PGOM debe:

e Establecer la clasificacién del suelo y delimitar las distintas categorias
conforme a los criterios legales.

e Definir la estructura general y orgdnica del territorio, incluyendo los
sistemas generales de comunicaciones, espacios libres, equipamientos y
Servicios.

e Determinar los criterios de crecimiento urbano, fijando limites, prioridades
y condiciones para el desarrollo de nuevos suelos.

e |dentificar y proteger los valores ambientales, territoriales y paisqjisticos,
incorporando las determinaciones derivadas de la normativa sectorial.

e Delimitar las actuaciones de transformacién urbanistica de cardcter
esfructural, incluyendo dmbitos de nueva urbanizacion, regeneracion o
mejora urbana.

e Establecer las directrices para la ordenacién pormencrizada, que serdn
desarrolladas posteriormente por el Plan de Ordenacion Urbana (POU).

A diferencia del modelo anterior, el PGOM no entra a definir pardmetros
detallados de edificacion o usos pormenorizados, sino que fija el marco estratégico
gue guiard el desarrollo posterior del planeamiento.

Asimismo, la LISTA infroduce principios fundamentales que deben orientar la
redaccién del PGOM, entre los que destacan:

o Lasostenibilidad territorial y ambiental, promoviendo un modelo urbano
compacto, eficiente y respetuoso con los recursos naturales.

PGOM BORMUJOS
4 Plan General De Ordenacién Municipal de Bormujos

BORMUIOS



DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
FASE Il - DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

La contencién del crecimiento urbano, priorizando la regeneracion y
consolidacién de la ciudad existente frente a la expansiéon
indiscriminada.

La resiliencia frente ariesgos naturales y climdticos, incorporando criterios
de adaptacion y mitigacion.

La coordinacion con la planificacién territorial y sectorial, garantizando
la coherencia del modelo municipal con las estrategias
supramunicipales.

En el caso de Bormujos, estas determinaciones adquieren especial relevancia
debido a su integracién en la aglomeracion urbana de Sevilla, lo que implica que el
PGOM debe responder no solo a las necesidades internas del municipio, sino también
a su papel dentro del sistema metropolitano, asegurando la compatibilidad con las

infraestructuras, dindmicas funcionales y estrategias territoriales de dmbito superior.

En definitiva, la aplicacién de la LISTA y su Reglamento configura el PGOM como

un instrumento de cardcter estratégico, orientado a definir un modelo territorial

coherente, sostenible y adaptado a la realidad actual del municipio, superando las

limitaciones del planeamiento vigente y estableciendo las bases para su desarrollo

BORMUIOS
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A.2. DESCRIPCION GENERAL DEL MUNICIPIO Y DE SUS
ASENTAMIENTOS DE POBLACION

A.2.1. SITUACION Y ENCUADRE TERRITORIAL

El municipio de Bormujos se localiza en el sector central de la comarca del
Aljarafe, formando parte del dmbito occidental del drea metropolitana de Sevilla. Su
posicidn geogrdfica es estratégica: se sitUa a escasos kildmetros de la capital
andaluza, lo gue ha condicionado histéricamente su evolucidn territorial y urbana. El
término municipal, con 1.214 hectdreas, presenta una extension reducida y una
infensa ocupaciéon urbana que supera un tercio de su superficie total.

A.2.1.1. MARCO TERRITORIAL Y RELACIONES SUPRAMUNICIPALES

Bormujos se integra dentro del Sector Metropolitano del Aljarafe, uno de los
dmbitos de mayor dinamismo demogrdfico y urbanistico del entorno sevillano. Este
sector agrupa a los municipios situados sobre la meseta que se eleva entre el valle del
Guadalquivir y la depresién generada por el Rio Pudio, conformando un territorio de
pueblos compactos, préoximos entre si, y articulados histéricamente mediante una
densa red de caminos rurales y haciendas vinculadas al cultivo del olivar.

El municipio se inserta dentro del subsector central, junto a Gines, Castilleja de la
Cuesta, Tomares, San Juan de Aznalfarache y Mairena del Aljarafe, con los que
mantiene un alto grado de conurbacion y relaciones funcionales intensas. Esta
proximidad ha favorecido un proceso de crecimiento acelerado y continuo,
caracterizado por:

e Desarrollo residencial extensivo.

e Elevada movilidad diaria hacia Sevilla.

e Déficits viarios y de transporte publico.

e Solapamiento fisico y pérdida de los limites tradicionales entre municipios.

El Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeraciéon Urbana de Sevilla (POTAU)
reconoce esta centralidad y asigna a Bormujos un papel clave en la articulaciéon del
Sector Central del Aljarafe mediante la creacidon de dreas de centralidad
meftropolitana compartidas con Tomares, Mairena y San Juan.

A.2.1.2. ESTRUCTURA FiSICA Y LIMITES ADMINISTRATIVOS

El territorio de Bormujos estd definido por la presencia del arroyo Riopudio, que
recorre el municipio de norte a sur y determina dos grandes unidades:

e Vertiente oriental del Riopudio, que concentra el 80 % del término municipal,
donde se ubica la préctica totalidad del suelo urbano, los nuevos crecimientos
y el sistema de arroyos afluentes (Sequillo y Alimargen).
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e Vertiente occidental, con un 20 % de la superficie, caracterizada por la
continuidad del paisaje agricola de olivar y por pendientes suaves hacia el
cauce del Riopudio.

Los limites administrativos conectan el término con los municipios colindantes:
e Norte: Espartinas, Gines y Castilleja de Guzmdn
e Oeste: Bollullos de la Mitacion
e Sur: Mairena del Aljarafe

e Este: Tomares

El limite norte viene claramente definido por la autopista A-49, infraestructura
que actia como barrera fisica y separa el ndcleo urbano de pequenas porciones del
término situadas al norte de esta.

Ilustracion 1. Plano de Situacidn del Término Municipal sobre Ortofotografia PNOA.
Fuente: Elaboracién propia mediante ortofoto del PNOA

A.2.1.3. LA ORGANIZACION TERRITORIAL

En funcién de la divisidn administrativa de la provincia de Sevilla, el municipio de
Bormujos forma parte de la comarca del Aljarafe, integrada a su vez en el dmbito
metropolitano de Sevilla y en la Mancomunidad de Municipios del Aljarafe, entidad
supramunicipal encargada de la gestién de diversos servicios de cardcter comun.

Bormujos se encuentra incluido en la Aglomeracién Urbana de Sevilla, definida
por el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, que
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delimita un sistema urbano compuesto por un conjunto de municipios funcionalmente
interrelacionados, con una elevada intensidad de flujos de movilidad, relaciones
econdmicas y dependencia del nicleo central. Este dmbito metropolitano supera
ampliamente el millén de habitantes, configurdndose como uno de los principales
sistemas urbanos del sur peninsular.

Dentro de esta estructura, Bormujos se integra en el denominado sector central
del Aljarafe, junto a municipios como Gines, Castilleja de la Cuesta, Tomares, San Juan
de Aznalfarache y Mairena del Aljarafe, conformando un confinuo urbano de
elevada densidad y fuerte inferdependencia funcional.

Este subsistema territorial se caracteriza por:

e La proximidad fisica entre nlcleos urbanos y la prdctica continuidad
edificada.

e La elevada movilidad cotidiana, especialmente en relacién con el acceso all
empleo y a servicios especializados en Sevilla.

e La especidlizacién funcional de los municipios, con predominio del uso
residencial en el caso de Bormuijos.

Desde el punto de vista fisico-territorial, este dmbito se asienta sobre la
plataforma del Aljarafe, unidad geomorfoldgica caracterizada por relieves suaves y
una red hidrogrdfica dominada por el Rio Pudio, que actia como elemento
estructurante del territorio y soporte de valores ambientales relevantes.

En este contexto, la organizacion territorial de Bormujos responde a una légica
claramente metropolitana, en la que las dindmicas locales se encuentran
estrechamente vinculadas a los procesos de escala supramunicipal, lo que
condiciona tanto su estructura urbana como las estrategias de ordenacion que
deberdn plantearse en el presente Plan General.

A.2.1.4. EVOLUCION TERRITORIAL Y URBANA

El municipio de Bormujos ha experimentado, especialmente en las Ultimas
décadas, una evolucion urbana muy significativa que explica la complejidad actual
de su estructura territorial. A partir de un ndcleo tradicional de origen rural, vinculado
histéricamente a la explotacion agricola del Aljarafe y articulado en torno a caminos
y haciendas, la ciudad ha crecido hasta consolidarse como nodo mefropolitano
residencial, educativo y terciario dentro del drea urbana de Sevilla.

De nuUcleo rural compacto a estructura urbana moderna

El casco histérico constituye el origen del asentamiento: un tejido compacto, de
calles estrechas vy tipologia doméstica de baja altura, ligado al paisaje agricolay alas
funciones tradicionales del municipio. Durante los siglos XIX y XX este dmbito se fue
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consolidando de forma moderada, manteniendo su cardcter orgdnico y su escala
local.

A finales del siglo XX, y especialmente a partir de los anos 1990, la mejora de las
comunicaciones (con un papel determinante de la A-49) impulsd un proceso de
transformacién acelerada. El municipio pasd a integrarse plenamente en la dindmica
metropolitana, atrayendo nueva poblacién, ampliando su parque residencial y
desarrollando nuevas dreas urbanas en continuidad con el casco. De este periodo
datan los ensanches residenciales del norte y el este, las urbanizaciones de densidad
media, y los primeros conjuntos unifamiliares planificados.

Desde inicios de los anos 2000, Bormujos incorpora dos elementos que redefinen
su estructura urbana y funcional:

e El Campus Universitario, que actia como centralidad educativa y
cultural, generando flujos metropolitanos y nuevas dindmicas urbanas.

e La consolidacién de dreas terciarias y de servicios en contacto con la
A-49, reforzando su papel como nodo econdmico y de actividad del
Aljarafe.

Estos procesos han dado lugar a un municipio con estructura policéntrica,
donde conviven barrios residenciales consolidados con zonas con fuerte presencia de
equipamientos y servicios.

Ciudad actual

La ciudad actual se configura a partir de una serie de tejidos urbanos
diferenciados:

e Casco histérico, de estructura orgdnica y escala tradicional.
e Ensanches urbanos con tipologias mixtas.

e Urbanizaciones residenciales de baja y media densidad surgidas en
distintos momentos de desarrollo.

e Sectores transformados por planeamiento previo (PGOU 1993)

e Areas terciarias y de servicios, especialmente en torno a los accesos
metropolitanos.

e Campus universitario, que actia como pieza estructurante del
municipio.

La coexistencia de dmbitos urbanos con distintos grados de consolidacién, junto
con la presencia de alineaciones histéricas, bordes agricolas y condicionantes
ambientales vinculados al Riopudio, configura una estructura territorial heterogénea
que requiere una ordenacién detallada en el marco del POU.

En este contexto, la etapa actual se caracteriza por la necesidad de conectar
tejidos, completar framas urbanas pendientes y reforzar la infraestructura verde,

PGOM BORMUJOS 13
4 Plan General De Ordenacién Municipal de Bormujos

BORMUIOS



DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
FASE Il - DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

especialmente en torno al corredor ecolégico del Riopudio. Bormujos debe orientar
su desarrollo hacia un modelo mds compacto, sostenible y coherente, que se base en
la regeneracion urbana y la mejora del espacio publico.

A.2.2. ANALISIS DE LA POBLACION

El andlisis demogrdfico del municipio de Bormujos permite identificar las
dindmicas de crecimiento que han configurado su actual estructura urbana, asi como
las tendencias que condicionardn la futura ordenacidn territorial.

A.2.2.1. EVOLUCION DEMOGRAFICA

La poblacién de Bormujos, segin los datos de los Censos de Poblacién vy
Vivienda del INE a través del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, era
de 23.071 habitantes en 2025, con una densidad de poblacion de 1.900
habitantes/km?2.

El municipio de Bormujos ha experimentado un crecimiento demogrdfico muy
significativo en las Ultimas décadas, estrechamente vinculado al proceso de
expansion del drea metropolitana de Sevilla y al desarrollo residencial del Aljarafe.

De acuerdo con los datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE), la evolucion
de la poblacion entre 1996 y 2025 ha sido la siguiente:

ANO 1996 2000 2005 2010 2015 2020 2025
HABITANTES 6839 9462 14585 19110 21362 22180 23071

Tabla 1.- Serie histdrica de habitantes en el municipio segtin datos del INE (Instituto Nacional de
Estadistica).
Fuente: elaboracion propia.

EVOLUCION DE LA POBLACION
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Tabla 2.- Evolucidn de la poblacién segun datos del INE (Instituto Nacional de Estadistica).
Fuente: elaboracion propia.
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El andlisis de la evolucidn demogrdfica del municipio de Bormujos permite
identificar un proceso de crecimiento claramente vinculado a las dindmicas del drea
mefropolitana de Sevilla, en el que pueden distinguirse tres grandes etapas que
explican la configuracion actual del modelo urbano.

En una primera fase, comprendida entre mediados de la década de 1990 y el
ano 2010, el municipio experimenta un crecimiento demogrdfico muy intenso,
pasando de menos de 7.000 habitantes a superar los 19.000 en poco mds de una
década. Este proceso responde a la expansidon del sistema metropolitano de Sevilla y
a la consolidacion del Aljarafe como espacio residencial preferente, favorecido por
la mejora de las infraestructuras de tfransporte y la disponibilidad de suelo urbanizable.
Durante este periodo, Bormujos se configura como un municipio de acogida de
poblacién joven, con un desarrollo urbano extensivo basado fundamentalmente en
la construccién de nuevas dreas residenciales de baja y media densidad.

A partir de 2010 se inicia una segunda etapa caracterizada por una
desaceleracion significativa del crecimiento demogrdfico. Este cambio de fendencia
se produce en un contexto marcado por la crisis econdmica e inmobiliaria, que
conlleva una paralizacién de la actividad urbanistica y una reduccién del ritmo de
llegada de nuevos residentes. Aunque la poblacién continda creciendo, lo hace de
forma mucho mds moderada, alcanzando en torno a los 21.000 habitantes a
mediados de la década.

Finalmente, desde aproximadamente 2015 hasta la actualidad, el municipio
entra en una tercera fase de estabilizacion y crecimiento contenido. En este periodo,
la poblacidn se situa en torno a los 23.000 habitantes, manteniendo una tendencia al
alza pero con incrementos anuales reducidos. Esta evolucion refleja la madurez del
modelo urbano vy la prdctica colmatacién del suelo urbanizable disponible, lo que
limita las posibilidades de crecimiento extensivo. En este contexto, el desarrollo
demogrdfico deja de estar vinculado a grandes operaciones urbanisticas y pasa a
depender en mayor medida de dindmicas internas y de ajustes en el tejido urbano
existente.

En conjunto, estas tres fases ponen de manifiesto la transicién de Bormujos desde
un modelo de crecimiento expansivo, apoyado en la disponibilidad de suelo y la
atraccion meftropolitana, hacia un escenario de crecimiento mds limitado vy
condicionado por la consolidacién del tejido urbano.

A.2.2.2. ESTRUCTURA DEMOGRAFICA, DINAMICAS Y RETOS DEL MODELO
POBLACIONAL

La estructura demogrdfica del municipio de Bormujos responde en gran medida
al intenso proceso de crecimiento experimentado en las Ultimas décadas,
configurando un perfil poblacional caracteristico de los municipios de la primera
corona metropolitana de Sevilla. En este sentido, se observa un predominio de
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poblacién en edad activa, acompanado de una presencia significativa de poblacion
infantil y juvenil asociada a la llegada de familias jovenes durante las fases de
expansion urbana, lo que ha contribuido a una estructura demogrdfica relativamente
dindmica en comparacién con otros contextos territoriales.

No obstante, en linea con las tendencias demogrdficas generales, comienza a
apreciarse un progresivo envejecimiento de la poblacién, derivado tanto de la
estabilizacién del crecimiento como del propio ciclo vital de las cohortes que se
asentaron en el municipio en etapas anteriores. Esta evolucidn intfroduce nuevas
demandas en términos de servicios, equipamientos y accesibilidad, que deberdn ser
consideradas en la planificacion urbanistica.

Desde el punto de vista funcional, uno de los rasgos mads significativos del
modelo poblacional de Bormujos es su fuerte integracion en el sistema metropolitano,
lo que se traduce en una elevada movilidad cotidiona y en una marcada
dependencia del exterior para el acceso al empleo y a determinados servicios. Una
parte importante de la poblacion residente desarrolla su actividad laboral fuera del
municipio, generando flujos diarios hacia Sevilla y ofros nuUcleos proximos,
fundamentalmente mediante el uso del vehiculo privado. Esta circunstancia refuerza
el cardcter residencial del municipio y pone de manifiesto el desajuste existente entre
lugar de residencia y lugar de actividad.

En los Ultimos anos, estas dindmicas han evolucionado hacia un escenario de
mayor estabilidad demogrdfica, en el que el crecimiento poblacional se modera y
deja de estar vinculado a grandes desarrollos urbanisticos. Este cambio de tendencia,
asociado al agotamiento del suelo urbanizable y a la consolidacién del modelo
urbano, supone un punto de inflexion en la evolucién del municipio y obliga a
replantear las estrategias de ordenacién desde una ldégica diferente a la de las
décadas anteriores.

En este contexto, los principales retos demogrdficos y territoriales se orientan
hacia la adaptacién del municipio a un escenario de crecimiento contenido, en el
gue la mejora de la calidad urbana, la adecuacién de los equipamientos vy servicios
a una poblacidon mds diversa y progresivamente envejecida, y la reduccién de la
movilidad obligada se configuran como aspectos prioritarios. Asimismo, resulta
fundamental avanzar hacia un modelo urbano mds equilibrado y complejo, que
permita aproximar residencia, actividad econdmica y servicios, reduciendo la
dependencia funcional del entorno metropolitano y mejorando la eficiencia global
del sistema urbano.

A.2.2.3. USOS DEL SUELO Y RELACION CON LA POBLACION

El uso predominante de suelo en Bormujos es residencial de baja y media
densidad, con barrios consolidados que acogen gran parte de la poblacién residente.
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Esto ha generado presidn sobre los recursos publicos y la demanda de servicios
bdsicos como educacion, salud, movilidad y espacios libres urbanos.

Paralelamente, la disminucién del uso agricola tradicional ha sido acompanada
por el incremento de usos terciarios (comercio, servicios) y equipamientos de
proximidad, lo que ha modificado Ias relaciones funcionales entre el espacio urbano
y la poblaciéon. La sedimentacién de estos usos estd directamente vinculada a la
composicidon demogrdfica y a la presencia de nicleos familiares con necesidades
educativas, sanitarias y de ocio diversificadas.

A.2.3. ANALISIS ECONOMICO

El andlisis de la estructura econdmica del municipio de Bormujos permite
comprender su grado de autonomia funcional dentro del sistema metropolitano de
Sevilla, asi como identificar las principales limitaciones y oportunidades que
condicionan su desarrollo futuro.

A.2.3.1. ACTIVIDAD ECONOMICA Y MERCADO LABORAL

El perfil econdmico de Bormujos se caracteriza por una fuerte orientacion hacia
el sector servicios, especialmente comercio minorista, hosteleria y servicios personales
que atienden a la poblacion residente. La presencia de centros de salud, educativos
y equipamientos culturales comporta una importante generacién de empleo en
servicios pUblicos y actividades asociadas.

La proximidad a Sevilla propicia una alta movilidad pendular de tfrabajadores
que se desplazan diariamente hacia oportunidades de empleo en la capital y en otros
municipios del drea metropolitana. Esto se tfraduce en una tasa de actividad elevada,
pero también en tasas de desempleo que reflejan la heterogeneidad del mercado
laboral local. Segun registros recientes, la tasa de desempleo es superior a la media
provincial, lo que implica retos en la integracién laboral de ciertos colectivos.

A.2.3.2. MARCO GENERAL Y RELACION CON LA ESTRUCTURA DEMOGRAFICA

La actividad econdmica de Bormujos debe interpretarse en estrecha relaciéon
con su evolucién demogrdfica reciente.

El crecimiento poblacional experimentado desde comienzos del siglo XX,
vinculado a su integracién en el drea metropolitana de Sevilla, ha configurado un
municipio con clara orientacion residencial y fuerte dependencia funcional de la
capital.

La estructura por edades, con predominio de poblacién en edad activa y
presencia significativa de hogares jovenes, ha favorecido el desarrollo de actividades
vinculadas al consumo interno y a los servicios de proximidad.
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Al mismo fiempo, la movilidad pendular hacia Sevilla capital condiciona un
modelo econdmico en el que una parte relevante de la renta generada por la
poblacién residente se obtiene fuera del término municipal.

La base econdmica local, por tanto, combina un sector servicios orientado a la
atencién de la demanda interna con actividades de cardcter supramunicipal
vinculadas a equipamientos sanitarios, educativos y comerciales ubicados en el
municipio.

A.2.3.3. ESTRUCTURA SECTORIAL DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA

El sector servicios constituye el eje principal de la economia local. El comercio
minorista, la hosteleria, los servicios personales y los servicios profesionales concentran
la mayor parte del tejido empresarial.

La presencia de centros sanitarios de referencia y equipamientos educativos ha
reforzado el peso de actividades terciarias cualificadas, generando empleo estable y
atrayendo flujos diarios de poblacion procedente de otros municipios.

El sector primario tiene un cardcter residual en términos de empleo y aportaciéon
al producto local. Aunque se conservan superficies agricolas dedicadas a cereal y
olivar en la periferia del municipio, su peso econdmico es limitado y se encuentra en
retroceso progresivo debido a la presidon urbanistica y a la baja rentabilidad relativa
de las explotaciones.

El sector industrial es reducido y se concenfra en pequenas empresas de
servicios auxiliares, logistica ligera y talleres vinculados a la economia urbana. No
existe un poligono industrial de gran dimensidon que estructure el empleo local, lo que
refuerza el perfil residencial-terciario del municipio.

A.2.3.4. MERCADO DE TRABAJO Y MOVILIDAD LABORAL

La poblacién activa de Bormujos presenta niveles de cudlificacion medios y
medios-altos, en consonancia con su perfil residencial metropolitano. Una parte
significativa de los residentes desarrolla su actividad laboral en Sevilla capital u otros
municipios del drea metropolitana, lo que configura un modelo de movilidad diaria
intensa.

La tasa de actividad se mantiene en valores similares a la media provincial,
mientras que la tasa de desempleo ha mostrado una evolucidn paralela ala dindmica
regional, con incrementos en periodos de crisis y recuperacion progresiva en fases
expansivas.

Este patron de dependencia funcional implica que el dinamismo econdmico
local estd estrechamente ligado a la evolucidn del mercado laboral metropolitano.
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La capacidad del municipio para generar empleo propio sigue siendo limitada en
comparacion con su volumen poblacional.

A.2.3.5. PREVISIONES Y ESCENARIOS DE EVOLUCION ECONOMICA

A medio plazo, se prevé una consolidacidon del modelo terciario del municipio.
El fortalecimiento de servicios vinculados a la salud, la educacion y el comercio
especializado podria incrementar el empleo local cudlificado.

La digitalizacién y la expansidén del teletrabajo pueden modificar parcialmente
la relaciéon entre residencia y lugar de trabajo, reduciendo la dependencia diaria de
la movilidad pendular y favoreciendo la implantacion de actividades profesionales
basadas en servicios avanzados.

No obstante, la sostenibilidad del modelo econdmico dependerd de la
capacidad para diversificar la base productiva y generar espacios adecuados para
actividades empresariales compatibles con el entorno urbano. La planificacion
urbanistica deberd contemplar reservas de suelo para usos terciarios y productivos
ligeros, con el fin de equilibrar la funcién residencial predominante.

P .
Sector eso aproximado en Tendencia
empleo
. , Consolidacién
Servicios Mayoria (>70 %) .I . ! ., Y
especializacion
Industria Reducido (<15 %) Estable
., Dependiente del ciclo
Construccion Moderado (<10 %) P . S
inmobiliario
Agricultura Residual (<5 %) Descenso progresivo

Tabla 3.- Estructura econémica estimada por sectores.
Fuentes: Instituto Nacional de Estadistica (INE); Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA);
Sistema de Informacidon Multiterritorial de Andalucia (SIMA). Elaboracion propia.

A.2.4. ANALISIS DE LA MALLA URBANA

La estructura urbana de un municipio refleja cdmo se organiza su espacio
construido y cémo se relacionan entre si los distintos tejidos residenciales, las
infraestructuras y los elementos que sostienen su funcionamiento diario. En el caso de
Bormuijos, la ciudad se ha configurado partiendo de un casco tradicional compacto,
qgue ha actuado como nuUcleo generador del crecimiento urbano a lo largo del
tiempo. Alrededor de este centro histérico, las expansiones sucesivas han ido
conformando un tejido periférico mds reciente, cuya forma y disposicion responden a
momentos de planificacién diferentes y a procesos de desarrollo poco coordinados
entre si.
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Zonificacidn

La zonificacién vigente en Bormujos deriva del PGOU aprobado en 1993 vy su
Texto Refundido de 1995, desarrollado intensamente durante las décadas posteriores
mediante planes parciales, actuaciones en suelo urbano y modificaciones puntuales.

El planeamiento mantiene una estructura urbana organizada en torno a la
travesia de la A-474, que actla como eje de centralidad histérica, y por el anillo de
rondas que distribuye el trdfico hacia los diferentes sectores residenciales. En este
marco normativo, el suelo urbano consolidado se articula en diversas dreas
homogéneas, las cuales se describen a continuacion.

Centro Histérico

Sector situado al sur de la travesia A-474, origen del asentamiento vy
caracterizado por un trazado irregular fruto de un crecimiento orgdnico. Presenta alta
densidad edificatoria, predominando las viviendas unifamiliares de dos plantas,
alineadas a vial y asentadas sobre parcelas largas e irregulares propias del nicleo
primitivo. Este tejido se complementa con viviendas adosadas de las primeras fases
del ensanche, manteniendo siempre baja altura y elevada compacidad, lo que le
confiere una morfologia consolidada y uniforme.

Ensanche - "“El Barrero”

Ubicado al norte de la travesia, constituye el primer crecimiento planificado tras
el Centro Histérico. Su morfologia se organiza mediante trama ortogonal, con
viviendas unifamiliares adosadas de dos plantas y presencia puntual de plurifamiliares.
Las parcelas son mds amplias que en el cenfro y permiten retranqueos al lindero
principal, lo que genera frentes homogéneos y una imagen que en ocasiones
recuerda la manzana cerrada fradicional.

La Universidad

Sector occidental, resultado de una actuacién unitaria que origina un viario
jerarquizado y regular. Presenta la mayor diversidad tipoldgica del municipio:
viviendas unifamiliares adosadas y pareadas de tres plantas, junto con bloques
extensivos de cuatro plantas mds datico y espacios libres privados vinculados. Es un
dmbito de alta densidad, con mezcla funcional y complejidad morfoldgica.

Los Alamos — Las Tinajuelas

Sector situado al norte de la A-474, desarrollado mediante actuaciones
puntuales sucesivas, lo que genera heterogeneidad tipoldgica y un viario que refleja
distintas etapas de ejecucion. Predominan las viviendas unifamiliares en diversas
modalidades (adosadas, pareadas, aisladas), con alturas de dos y tres plantas. Hacia
el borde de la A-49 aparecen bloques de uso terciario, configurando un frente de
mayor intensidad edificatoria.

El Aceitunillo — Cerro de la Comadre- Sector 11
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Area situada al norte del nicleo urbano, desarrollada mediante planeamiento
unitario que dota al sector de amplios equipamientos y viario jerarquizado con rondas
primarias definidas. La zona residencial estd compuesta por viviendas unifamiliares
adosadas y ejemplos puntuales de pareadas o aisladas de dos plantas. En el limite
conla A-49 se integra una franja terciaria con edificaciones de mayor escalay libertad
en la implantacion.

La Portada — Los Caballeros

Sector occidental que constituye una extensidon clara del crecimiento hacia el
este. Presenta tipologias mixtas: dreas consolidadas de ciudad jardin con viviendas
unifamiliares aisladas y viario de escala reducida y no ortogonal; asi como grupos de
viviendas con distintas densidades y zonas terciarias apoyadas en vias de mayor
entidad. Se trata de un dmbito diverso y funcionalmente heterogéneo.

Almargen — Cerro Colarte — Nueva Sevilla

Area situada en la zona oriental del municipio, resultado de intervenciones de
distinta época, lo que otorga alta diversidad tipoldgica. Incluye bloques plurifamiliares
aislados de cuatro y cinco plantas con locales comerciales en planta baja (propios
de Nueva Sevilla) y zonas con viviendas unifamiliares adosadas en dos plantas en
dreas de transiciéon hacia tejidos tradicionales. El Plan Parcial Almargen incorpora
ademds viviendas aisladas, pareadas y adosadas, siempre dentro de una ldgica de
baja altura.

La Florida — El Pimpollar

Sector en desarrollo y de marcado cardcter residencial, situado al sur del Centro
Histérico. Su viario es regular y mayoritariamente ortogonal, con viviendas unifamiliares
pareadas como tipologia principal, junto con presencia secundaria de viviendas
aisladas o adosadas. Las alturas oscilan entre dos plantas en El Pimpollar y tres plantas
en La Florida, sobre parcelas amplias que configuran una imagen abierta y ordenada.

El Zaudin

El Zaudin se configura como una urbanizacién residencial extensiva y de muy
baja densidad, caracterizada por la presencia exclusiva de viviendas unifamiliares
aisladas implantadas en grandes parcelas. Su esfructura urbana responde al modelo
de ciudad jardin, con una ordenacién interna basada en calles amplias, retranqueos
generosos y abundancia de espacio libre privado dentro de cada parcela. La trama
viaria se adapta al terreno y evita composiciones ortogonales, o que genera un
paisaje urbano heterogéneo y de fuerte impronta paisqijistica. La edificacion
mantiene alturas reducidas —generalmente entre una y dos plantas— y un alto grado
de homogeneidad tipoldgica, lo que otorga al sector una identidad propia, separada
de los tejidos mds densos del municipio. Se trata de un dmbito orientado a un uso
residencial exclusivo, con presencia muy limitada de actividades complementarias o
servicios de proximidad.
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La Chacona

Area situada al ofro lado de la A-49, practicamente desvinculada del nicleo
principal y con continuidad fisica respecto a Gines. Predominan las viviendas
unifamiliares adosadas, alineadas a vial, con caracteristicas propias de los ensanches
periféricos.

Urbanizacion Rio Pudio

Sector desarrollado de forma espontdnea, con numerosas edificaciones
inicialmente irregulares vinculadas a usos de segunda residencia y actividades rurales.
La tipologia predominante es la vivienda unifamiliar aislada, careciendo
prdacticamente de trama viaria interna y dependiendo de la A-474 y la Canada Real
de las Islas para su accesibilidad.

Ilustracion 2.- Zonas de suelo urbano.
Fuente: Elaboracién propia

Estado de la edificacidon

Para evaluar la situacién actual del parque edificatorio de Bormujos se ha
tomado como referencia la informacién proporcionada por la Direccion General del
Catastro a través de su base de datos Inspire. A partir de esta fuente se han
identificado y clasificado los distintos tipos edificatorios presentes en el municipio, lo
gue permite obtener una imagen precisa y actualizada de la composicidon del tejido
construido.
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e Bueno (funcional): Hace referencia a aquellos edificios que se
encuentran en uso y sin patologias significativas aparentes, ya sean
estructurales o superficiales, observéndose un adecuado estado de
conservacion general.

e Requiere obras (con deficiencias): Abarca las edificaciones en las que
se detectan patologias visibles tales como fisuras, humedades, o
deterioros en revestimientos, pero sin que tales deficiencias
comprometan de manera grave su estabilidad estructural o su
funcionalidad bdsica.

e Ruinoso: Se refiere a aquellos inmuebles que presentan graves patologias
estructurales, tales como desprendimientos de elementos consfructivos,
hundimientos de cubiertas o forjados, y en general situaciones que
implican un riesgo evidente para la seguridad de las personas y bienes.

Se observa que en el Casco Histérico se concentra un mayor nimero de
edificaciones con deficiencias detectadas y que tan solo una se encuentra en estado
ruinoso, como consecuencia del envejecimiento y la falta de intervenciones de
rehabilitacién en los Ultimos anos.

M [] Bueno
@ Ruinoso

Illustracion 3.- Estado de las edificaciones del Centro Historico.
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos Inspire de la Direccion General del Catastro
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Edad de la edificacién

El estudio de los afnos de construccion de las edificaciones permite reconstruir
con bastante precision la evolucién urbana de Bormujos y comprender como se ha
ido configurando su tejido residencial a lo largo del fiempo. El reparto temporal de las
viviendas revela varias etapas claramente diferenciadas, que han dejado una huella
reconocible en la forma urbana y en las caracteristicas de cada dmbito.

- 1870
- 1930
- 1940
- 1950
- 1960
- 1970
- 1980
- 1990
- 2000
-2010

Illustracion 4.- Afio de construccién de las edificaciones.
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos Inspire de la Direccién General del Catastro

La parte mds antigua del municipio se localiza en torno al centro histérico,
donde se concentran las viviendas levantadas entre finales del siglo XIX y la primera
mitad del XX. Este dmbito presenta una morfologia compacta, parcelas pequenas y
discontinuas, elevada densidad edificatoria y una mayor presencia de inmuebles
envejecidos.

Se frata del nicleo fundacional, cuyo tejido ha condicionado la configuracién
de la ciudad hasta la actualidad y que adn conserva rasgos tradicionales propios de
su origen histdrico.

Alrededor del nUcleo inicial se desarrolla una corona construida entre los anos
50 y finales de los anos ochenta. Esta etapa coincide con los primeros crecimientos
significativos del municipio, ligados a la modernizacion de infraestructuras, a los
cambios demogrdficos y al aumento de la demanda residencial. Estos tejidos se
caracterizan por una densidad intermedia, una regularizacion progresiva de la trama,
manzanas amplias y alineaciones mds homogéneas y un elevado grado de
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consolidacién Este cinturdn funciona como transicién entre el casco tradicional y los
desarrollos mds recientes.

Las expansiones mds modernas corresponden a los grandes desarrollos
planificados de las Ultimas décadas. En esta etapa se producen las transformaciones
urbanas mds intensas y aparecen sectores residenciales disefiados con criterios
propios de la planificacidén actual donde predominan urbanizaciones con trazados
regulares, manzanas amplias y tipologias mds variadas, mejores estdndares de
urbanizacién, dotaciones locales integradas desde su diseno y edificaciones
levantadas con normativas técnicas actualizadas.

La mayor parte de estos crecimientos se sittan en las periferias del nucleo,
configurando un anillo externo claramente diferenciado de las dreas centrales.

Altura de la edificacion

La distribucion de alturas edificatorias en Bormujos revela un patrdn claramente
estructurado que explica tanto la evolucién histérica del municipio como las
diferencias morfoldgicas entre sus tejidos urbanos. El centro histérico y su entorno
inmediato se caracterizan casi en su totalidad por edificaciones de una o dos plantas,
resultado de un parcelario pequeno, una morfologia tradicional y unas condiciones
histéricas de crecimiento que han mantenido una escala urbana baja y homogénea.
Este dmbito constituye la base fundacional del municipio y conserva una identidad
propia vinculada a su dimensién y compacidad.

En torno a este nucleo se extiende una amplia corona residencial construida
durante la segunda mitad del siglo XX y primeras décadas del XXI, en la que
predominan las edificaciones de entre dos y cuatro plantas. Se trata de los barrios de
consolidacién intermedia, donde la frama adquiere mayor regularidad vy las alturas
comienzan a incrementarse de manera sostenida respecto al casco tradicional. Estos
tejidos presentan densidades moderadas y funcionan como transicion natural entre
la baja altura del centro y los desarrollos de mayor intensidad de las periferias.

Finalmente, los sectores de planeamiento reciente —situados principalmente en
los bordes urbanos— infroducen edificaciones de cinco, seis y hasta siefe plantas,
propias de promociones contempordneas y de dmbitos disefados con pardmetros
urbanisticos mds actuales. Suelen articularse mediante manzanas amplias, parcelas
mayores y un planeamiento que admite intensidades superiores. A ello se suman
algunas piezas singulares que, de manera puntual, alcanzan alturas mds elevadas y
actUan como hitos dentro de la estructura urbana.

En conjunto, el municipio presenta un modelo de alturas claramente graduado:
una base tradicional de baja altura en el centro, un cinturdn intermedio de
edificaciones medias y unas periferias donde se concentran las alturas mds altas,
asociadas a los desarrollos recientes. Esta gradacién volumétrica no solo refleja la
secuencia temporal del crecimiento de Bormujos, sino que también condiciona la
densidad, la movilidad, la exposicién visual y la necesidad de transiciones adecuadas
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entre tejidos urbanos distintos, aspectos que deberdn considerarse en la ordenaciéon
futura.

Ilustracion 5.- Altura de las edificaciones.
Fuente: elaboracion propia a partir de los datos Inspire de la Direccion General del Catastro
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A.3. ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL
PLANEAMIENTO VIGENTE Y DE SU EJECUCION.

A.3.1. CARACTERIZACION GENERAL DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento urbanistico vigente en el municipio de Bormujos se fundamenta
en el Plan General de Ordenacién Urbana aprobado en 1993. Dicho planeamiento
ha sido objeto de una Adaptacién Parcial a la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA), aprobada en 2010, cuyo alcance se limita a la adecuaciéon de
algunas determinaciones de cardcter estructural, sin implicar una revisibn completa
del modelo territorial ni de la ordenacién pormenorizada.

En consecuencia, el modelo urbano vigente responde a una concepcién
propia de finales del siglo XX, basada en la clasificacion cldsica del suelo (urbano,
urbanizable y no urbanizable), en el desarrollo mediante sectores y en una esfructura
funcional apoyada en la red viaria existente en agquel momento.

Debe senalarse que la revision del planeamiento iniciada en 2014 no alcanzd su
aprobacién definitiva, por lo que carece de vigencia normativa y no forma parte del
marco urbanistico aplicable.

A.3.2. ESTRUCTURA Y MODELO URBANO PROPUESTO POR EL PLANEAMIENTO

EI PGOU vigente plantea un modelo de crecimiento basado en la expansion del
nUcleo urbano mediante el desarrollo de sectores residenciales periféricos, apoyados
en los ejes viarios principales y en la progresiva consolidacidén del municipio como
parte del sistema metropolitano de Sevilla.

Este modelo se caracteriza por:

e La expansidn del suelo urbano a través de sectores de suelo urbanizable, con
predominio de uso residencial.

¢ La diferenciacién de tejidos urbanos en funcién de su origen y momento de
desarrollo (casco histérico, ensanches, urbanizaciones planificadas).

e Laincorporacién de usos terciarios y dotacionales en posiciones estratégicas,
especialmente en relacién con los accesos metropolitanos.

e La previsidon de sistemas generales y dotaciones publicas, en muchos casos
vinculados al desarrollo de sectores.

No obstante, el modelo presenta una fuerte dependencia de las infraestructuras
viarias y una limitada consideracién de criterios actuales como la sostenibilidad, la
compacidad urbana o la integracién de infraestructuras verdes.

A.3.3. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO
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El planeamiento vigente mantiene la clasificacion tradicional del suelo en
urbano, urbanizable y no urbanizable, conforme a los criterios establecidos en la
legislacién urbanistica anterior a la enfrada en vigor de la LISTA. Esta clasificacion ha
sido el principal instrumento para la organizacién del crecimiento urbano del
municipio.

El suelo urbano comprende tanto las dreas consolidadas como aquellos dmbitos
gue, aun estando clasificados como urbanos, requieren actuaciones de reforma
interior o de mejora de la urbanizacion. En este dmbito se identifican tejidos con
caracteristicas muy diversas, resultado de procesos de crecimiento sucesivos:

e Elnucleo tradicional, de cardcter mas compacto, con trama irregular y mayor
mezcla de usos.

e Los desarrollos residenciales de expansion, con predominio de tipologias
unifamiliares y organizacion viaria mdas regular.

e Areas de equipamientos y actividades econdmicas, generalmente situadas en
posiciones estratégicas vinculadas a las infraestructuras de acceso.

El suelo urbanizable ha constituido el principal soporte del crecimiento del
municipio, estructurado en sectores que han sido objeto de ordenacion
pormenorizada mediante planes parciales. Este suelo se ha destinado
mayoritariamente a usos residenciales, con densidades medias y una fuerte
orientacién hacia el mercado de vivienda unifamiliar.

No obstante, el andlisis evidencia que la prdcticamente la totalidad de este
suelo ha sido ya desarrollada.

El suelo no urbanizable incluye ftanfo espacios protegidos por sus valores
ambientales o territoriales como suelos afectados por limitaciones sectoriales. En este
dmbito adqguiere especial relevancia el corredor del arroyo Riopudio, que actia
como elemento estructurante del territorio y condiciona la expansién urbana.

En cuanto a la cdlificacién del suelo, el planeamiento vigente presenta un
predominio del uso residencial, acompanado de usos terciarios y dotacionales en
localizaciones especificas. Sin embargo, se detecta una ciertarigidez en la asignacion
de usos, asi como una limitada mezcla funcional, lo que dificulta la adaptaciéon del
modelo urbano a las nuevas demandas sociales y econdmicas.

A.3.4. ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES

A.3.4.1. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

El sistema de espacios publico y dreas verdes constituye uno de los principales
elementos estructurantes de la ciudad de Bormujos. Su andilisis es fundamental para
comprender la funcionalidad urbana actual y orientar la ordenacion pormenorizada
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del POU hacia un modelo mds cohesionado, saludable, accesible y ambientalmente
resiliente.

Bormujos presenta un conjunto de parques urbanos, espacios libres de
urbanizaciones, plazas, zonas verdes perimetrales y un eje ambiental estratégico —el
Riopudio—, pero carece de continuidad ecoldgica y funcional entre muchas de estas
piezas, mostrando oportunidades claras de mejora.

El sistema de espacio publico de Bormujos se estructura a partir de varias
tipologias que responden a la evolucion histérica y reciente del municipio.

En el casco urbano tradicional predominan las plazas y pequenos espacios
civicos de escala reducida, concebidos como lugares de encuentro social, apoyo a
la actividad comercial de proximidad y con una marcada identidad local, ademds
de presentar un cardcter mayoritariamente peatonal.

En los nuevos desarrollos residenciales aparecen parques urbanos de mayor
tamano, dotados de dreas de juego, zonas deportivas y espacios de estancia, que
suelen estar bien dimensionados, aungue presentan limitada conexidn entre si. A ello
se suman las zonas verdes interiores a urbanizaciones, que funcionan como elementos
de amortiguacion paisajistica y cumplen una funcién recreativa y estética, si bien
frecuentemente carecen de continuidad efectiva hacia otros espacios publicos del
municipio.

Existen ademds frentes verdes y espacios intersticiales sin uso definido que
representan una oportunidad para reforzar la infraestructura verde urbana y la
movilidad activa, siempre que se infegren adecuadamente en un sistema continuo.

Finalmente, los corredores verdes naturales, formados por el Riopudio y las
vaguadas del Aljarafe, constituyen elementos esenciales tanto para el drenaje natural
como para la biodiversidad, actuando asimismo como ejes estratégicos de movilidad
ciclo peatonal a escala municipal y metropolitana.

A.3.4.2. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS

Las dotaciones publicas de Bormujos constituyen uno de los pilares
estructurantes del funcionamiento urbano y reflejan las diferentes etapas de
crecimiento del municipio. Su distribucién es el resultado de un proceso prolongado
en el tiempo, marcado por la evolucion del planeamiento vigente (PGOU 1993/AdP
2010), el crecimiento residencial por ensanches y urbanizaciones, y la consolidaciéon
de nuevas centralidades vinculadas al Campus Universitario, al eje de la A-49 y a los
equipamientos supramunicipales.

El municipio dispone de un sistema de dotaciones heterogéneo y fragmentado,
gue combina equipamientos bien consolidados en la ciudad histérica y en los
ensanches centrales con otros de cardcter mds reciente o localizados en bordes
urbanos con menor accesibilidad peatonal. La presencia del Campus Universitario
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infroduce ademds una escala supralocal que condiciona la movilidad, la actividad y
la relacién entre barrios.

Las dotaciones pueden agruparse en cuatro grandes bloques:

a) Equipamientos educativos y culturales

El sistemma educativo presenta una estructura robusta, reforzada por la
proximidad del Campus Universitario y por la presencia de centros en el casco y en los
ensanches. No obstante, la accesibilidad peatonal hacia determinados centros se ve
limitada por discontinuidades en el espacio publico o por la fragmentaciéon del viario
en urbanizaciones periféricas.

b) Equipamientos deportivos y de ocio

Los equipamientos deportivos se concenfran en grandes piezas bien
dimensionadas, pero alejadas de algunos tejidos residenciales recientes, lo que
genera dependencias del vehiculo privado. Existen oportunidades para reforzar la red
mediante espacios deportivos de proximidad o usos polivalentes en parques
existentes.

c) Equipamientos sanitarios y asistenciales

La presencia del Hospital San Juan de Dios constituye un nodo supramunicipal
de referencia en el Aljarafe. Sin embargo, a escala local, se identifican dmbitos que
requieren mejorar la accesibilidad y la conexidn ciclista y peatonal hacia centros
sanitarios.

d) Equipamientos administrativos y comunitarios

La mayor parte se localiza en el casco y su primera corona, respondiendo al
modelo histérico. La dispersidn de algunos equipamientos en tejidos periféricos genera
oportunidades de mejora en cuanto a senalizacién, accesos y conectividad.

e) Equipamientos de cardcter supramunicipal

Los equipamientos de cardcter supramunicipal constituyen aquellos elementos
dotacionales que, por su escala, funcionalidad y dmbito de servicio, trascienden el
dmbito estrictamente municipal, dando cobertura a una poblacién que supera los
limites de Bormujos e integrédndose en la red de servicios del conjunto de la
aglomeracion urbana de Sevilla.

Entre los principales equipamientos de este cardcter destacan el Hospital San
Juan de Dios del Aljarafe y el campus universitario CEU Andalucia, que constituyen
referentes en los dmbitos sanitario y educativo respectivamente, asi como otras
instalaciones de gran superficie vinculadas a actividades deportivas o recreativas.

Estos equipamientos desempenan un papel estructurante en el territorio, no solo
por los servicios que prestan, sino también por su capacidad de generar flujos de
movilidad, atraer actividad econdmica y condicionar la localizacién de usos
complementarios. Su presencia refuerza el papel de Bormujos dentro del sistema
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urbano metropolitano, consoliddndolo como un nodo de servicios especializados
denftro del Aljarafe.

Desde el punto de vista territorial, estos elementos requieren una adecuada
integracion en la estructura urbana, especialmente en lo relativo a su accesibilidad,
conexién con la red viaria principal y relacion con el sistema de transporte puUblico.
Asimismo, su implantacion y funcionamiento deben ser considerados en la definicién
del modelo territorial del PGOM, tanto por las oportunidades que generan como por
las posibles afecciones derivadas en términos de trdfico, demanda de servicios o
presidn sobre el entorno urbano.

En el marco del presente documento de diagndstico, se identifican estos
equipamientos como parte del sistema dotacional de cardcter estructurante,
diferencidndolos del resto de dotaciones de escala local, con el fin de analizar su
influencia en la configuracidon del municipio y su papel dentro de la red territorial
supramunicipal.

EQUIPAMIENTOS
Equipamiento existente

W2 Equipamiento previsto no ejecutado
= de caracter i
ESPACIOS LIBRES 3
[ Espacio libre existente
Espacios libres previstos no ejecutados \ _:.‘
[ INFRAESTRUCTURAS i g

Illustracidn 6 Plano de Sistema Dotacional, Espacios Libres e Infraestructuras (Situacion Actual).
Fuente: Elaboracidn propia

A.3.5. GRADO DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO Y DESARROLLO URBANISTICO

El grado de ejecucidén del planeamiento urbanistico vigente en el municipio de
Bormujos puede considerarse, en términos generales, elevado, especialmente en lo
relativo a los desarrollos previstos en el Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
en 1993. Alo largo de las Ultimas décadas, el municipio ha experimentado un proceso
intenso de transformaciéon urbana, materializado en la ejecuciéon de gran parte del
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suelo urbanizable previsto y en la consolidaciéon de amplios dmbitos residenciales y
dotacionales.

Este proceso de desarrollo se ha arficulado fundamentalmente mediante la
tramitacién de instrumentos de planeamiento de desarrollo (principalmente Planes
Parciales en suelo urbanizable y Unidades de Ejecucién en suelo urbano), asi como a
través de los correspondientes proyectos de urbanizaciéon y reparcelacion. El sistema
de actuacidén predominante ha sido el de compensacién, con iniciativa
mayoritariamente privada, lo que ha condicionado tanto el ritmo como la forma de
ejecucion del planeamiento.

Como resultado, se ha producido la consolidacién de nuevos tejidos urbanos en
continuidad con el ndcleo original, dando lugar a la expansidn del municipio hacia
sus bordes norte, este y oeste, mediante desarrollos residenciales de distinta tipologia
y densidad. Paralelamente, se han implantado usos terciarios y dotacionales en
localizaciones estratégicas, especialmente en relacion con las principales
infraestructuras viarias, reforzando el cardcter metropolitano del municipio.

Asimismo, la Adaptacion Parcial del planeamiento a la LOUA, aprobada en
2010, identifica y ordena determinados dmbitos pendientes de desarrollo, entre los
gue destacan sectores como Florida Sur o el Parque Empresarial y Tecnoldgico, que
evidencian la continuidad del modelo expansivo previsto por el planeamiento vigente
y su orientacién hacia la generacion de nuevo suelo residencial y productivo.

A.3.6. CONCLUSIONES SOBRE EL P.G.O.U VIGENTE

e La mayor parte de las determinaciones del PGOU vigente se han ejecutado,
cubriendo las expectativas puestas para el crecimiento del ndcleo urbano de
Bormuijos,

e Elfrente de la autopista A-49 formalizado por el sector terciario.

¢ Se haimplantado equipamientos metropolitanos en el sector universidad que
generan puestos de trabajos y son impulsores de la economia municipal.

e Se ha completado trazado el anillo viario del centro histérico que funciona
como distfribuidor de los sectores residenciales Norte-Sur aungque no cumple la
funcion prevista de desvio del trdfico de la travesia.

e Se ha creado un acceso necesario a la autopista A-49 que ha mejorado la
comunicacion con la ciudad de Sevilla y con los municipios situados al norte.

e No se han ejecutado las determinaciones metropolitanas: ni el viario
metropolitano “Via Parque" cuyo trazado ronda las cercanias del Zaudin, nila
Via Metropolitana de Bormujos que conecta transversalmente los distintos
municipios del Aljarafe, desde la A-49 hasta Mairena del Aljarafe.
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El objetivo de potenciar el casco antiguo como centro urbano de actividades
se ha desarrollado con algunas iniciativas dispersas, pero no ha llegado a
completarse. Para ello, haria falta aumentar la densidad, las alturas
edificatorias y facilitar los usos terciarios.

El desarrollo residencial, mayoritariamente con viviendas de VPO, ha
generado un tfejido con una densidad media entre 20-30 Viv./ha, con uso
masivo de viviendas unifamiliares que han creado una imagen mondtona vy
anodina del nucleo urbano, con escasa capacidad para infroducir usos
complementarios al residencial.

No se ha intervenido en la reordenacidn y reurbanizacidn de las
urbanizaciones periféricas, Rio Pudio vy Peralta. Incluso, este Ultimo
asentamiento es clasificado en el PGOU vigente como suelo no urbanizable.

La propuesta de diversidad de usos distintos al residencial en las dreas de
expansidén externas a las rondas, solo se ha consolidado en el sector Norte,
colindante con la autopista A-49.

Ademds, hay que sehalar que el ritmo de desarrollo de las distintas
actuaciones establecidas por el PGOU vigente, no ha podido ser equiparado
conla gestion y construccién de los equipamientos publicos por parte de estas,
por lo que, actualmente existe un déficit de equipamientos publicos para
cubrir las necesidades de la poblaciéon creciente y un alto déficit de calidad
en la urbanizacién de los espacios libres.

En definifiva, el Planeamiento General Vigente ha desarrollado todos los

sectores en Suelo Urbanizable Programado y gran parte de los No Programados, asi

como las actuaciones en Suelo Urbano, por lo que, la casi totalidad de los objetivos
establecidos por el PGOU han sido llevados a cabo a excepcién de las directrices
metropolitanas, y la construccién y puesta en uso de los espacios libres vy

equipamientos.

En este contexto, el nuevo Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM) se

plantea como el instrumento necesario para:

Adaptar el modelo urbano a la realidad actual.
Reorientar el crecimiento hacia criterios de sostenibilidad.
Mejorar la cohesion urbana.

Integrar el municipio en el sistema metropolitano de forma equiliorada.
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A.4. ANALISIS DE LAS INFRAESTRUCTURAS SUPRAMUNICIPALES

El municipio de Bormujos se integra plenamente en el sistema territorial de la
aglomeracion urbana de Sevilla, dentro del dmbito del Aljarafe central, lo que
determina una fuerte vinculacién funcional con el entorno metropolitano. En este
contexto, las infraestructuras supramunicipales desempenan un papel esencial en la
articulacién del territorio, condicionando tanto la accesibilidad externa del municipio
como su modelo de desarrollo urbano.

Desde el punto de vista viario, la principal infraestructura de cardcter
estructurante es la autovia A-49, que discurre por el limite norte del término municipal.
Esta via constituye el eje fundamental de conexidn entre Sevilla y el corredor
occidental andaluz, garantizando un alto nivel de accesibiidad regional vy
metropolitana. No obstante, su trazado también introduce un efecto barrero que
limita la continuidad territorial hacia los municipios situados al norte, condicionando la
integracién funcional y urbana de estos espacios.

Junto a la A-49, el municipio se apoya en una red de carreteras de cardcter
intermunicipal que refuerzan su posicidn dentro del sistema metropolitano del Aljarafe.
Destaca la A-474, que estructura las relaciones con el entorno comarcal, asi como las
conexiones con municipios colindantes como Gines, Tomares o Mairena del Aljarafe,
a través de una red viaria que ha ido perdiendo progresivamente su cardcter
interurbano para integrarse en la trama urbana. Esta circunstancia genera una
superposicion de funciones —transito metropolitano y movilidad local— que
condiciona la funcionalidad de dichas infraestructuras.

En cuanto a las infraestructuras previstas o en desarrollo, debe considerarse la
incidencia del frazado de la SE-40, infraestructura de cardcter estratégico a escala
metropolitana. Su futura puesta en servicio supondrd una mejora significativa en la
distribucion de los flujos de trafico y en la conectividad del Aljarafe, reduciendo la
dependencia de la A-49 como Unico eje de alta capacidad. Asimismo, los
instrumentos de planificacién territorial contemplan la posible implantacién de
sistemas de transporte publico de mayor capacidad, como el tranvia del Aljarafe,
cuya materializaciéon podria reforzar la accesibiidad del municipio en clave
sostenible.

En el dmbito de las infraestructuras de transporte pUblico, Bormujos se encuentra
infegrado en la red metropolitana de autobuses, lo que garantiza su conexidén con
Sevilla y con ofros municipios del entorno. No obstante, la ausencia de infraestructuras
de fransporte de alta capacidad limita el grado de integracién del municipio en el
sistema metropolitfano de movilidad, circunstancia que tiene implicaciones relevantes
en la estructura funcional del territorio.

Por ofro lado, deben considerarse las infraestructuras de cardcter
supramunicipal vinculadas a los sistemas de servicios urbanos, como las redes de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia, gestionadas en gran medida a
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escala comarcal. Estas infraestructuras garantizan el funcionamiento del sistema
urbano, pero al mismo fiempo condicionan la capacidad de crecimiento y desarrollo
del municipio, especialmente en relacidn con la disponibilidad de recursos y la
eficiencia en su gestion.

En conjunto, el sistema de infraestructuras supramunicipales proporciona a
Bormujos una posicién de elevada accesibilidad dentro del drea metropolitana de
Sevilla, favoreciendo su desarrollo como espacio residencial y de servicios. Sin
embargo, esta misma condicién implica una fuerte dependencia de los sistemas
territoriales externos, asi como la aparicidon de elementos de discontinuidad vy
desequilibrios funcionales que deberdn ser considerados en la definicion del modelo
urbano futuro.

Finalmente, cabe senalar que las implicaciones de este sistema infraestructural
en el funcionamiento de la movilidad y la accesibilidad urbana del municipio serdn
objeto de andilisis especifico en el apartado A.5 del presente documento.
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A.5. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES
MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA
ORDENACION URBANISTICA.

A.5.1. INTRODUCCION

El municipio de Bormujos se localiza en el sector occidental del drea
metropolitana de Sevilla, formando parte de la comarca del Aljarafe. Su posicion
esfratégica, a escasa distancia de la capital, condiciona de manera determinante su
estructura territorial, funcional y ambiental, configurdndose como un municipio
plenamente integrado en la dindmica metropolitana sevillana.

El término municipal de Bormujos cuenta con una superficie aproximada de 12
km? y presenta una topografia caracteristica del Aljarafe, con suaves pendientes y
cotas medias en torno a los 80-100 m sobre el nivel del mar.

Administrativamente, el municipio limita con los términos municipales de
Tomares, Castilleja de la Cuesta, Gines, Espartinas y Mairena del Aljarafe,
configurando un continuo urbano prdcticamente ininterrumpido dentro del dmbito
del Aljarafe sevillano. Esta continuidad territorial refuerza su papel dentro del sistema
urbano metropolitano y condiciona la ordenacién urbanistica desde una perspectiva
supramunicipal.

En este contexto, ninguna parte del término municipal presenta afecciones
ambientales de cardcter restrictivo que impidan el desarrollo urbano, si bien si existen
condicionantes relevantes derivados de la legislacién sectorial, la planificacion
territorial y la presencia de infraestructuras, que deberdn ser considerados en la
definicién del modelo urbano futuro.

El andlisis que se hace a continuacién de estas vinculaciones ambientales
permite establecer un marco de referencia para la ordenacién urbanistica del
municipio, orientado hacia un modelo mds sostenible, que refuerce la integracion
mefropolitana, proteja los elementos ambientales estructurantes y opfimice la
utilizacion del suelo urbano existente.

A.5.2. GEOLOGIA

A.5.2.1. CONTEXTO GEOLOGICO GENERAL

El término municipal de Bormujos se integra en el sector occidental de la
Depresion del Guadalquivir, unidad estructural de cardcter postorogénico generada
tras la elevacion de las Cordilleras Béticas durante el Mioceno.

Desde el punto de vista geodindmico, el drea se sitUa en el margen meridionall
de la cuenca nedgena del Guadalquivir, configurada como una amplia fosa de
subsidencia rellena progresivamente por materiales marinos y continentales.
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La comarca del Aljarafe constifuye una plataforma suavemente elevada
respecto a la llanura aluvial del Guadalquivir. Se frata de un relieve tabular,
ligeramente inclinado hacia el sureste, que alcanza cotas medias comprendidas
entre los 60 y 90 metros sobre el nivel del mar. Esta morfologia responde a la resistencia
diferencial de los materiales miocenos frente a los procesos erosivos cuaternarios.

Desde el punto de vista litoldgico, predominan las margas y margocalizas del
Mioceno superior, depositadas en un ambiente marino somero. Estas formaciones
presentan textura fina, elevada proporcion de carbonato cdicico y comportamiento
geotécnico variable en funcidn de su grado de meteorizacion.

[] Cuaternario IS >
[] Mioceno Superior x o~ ’// ./....ﬁ____‘
—— Rios y arroyos /

Illustracion 7. Plano de Geologia del Término Municipal de Bormujos
Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos REDIAM

En superficie aparecen igualmente niveles de arenas y limos, asociados a
episodios regresivos y a procesos de ftrabajo continental. En las zonas
topograficamente mds bajas, especialmente en contacto con las vaguadas y dreas
de drenaqje, se reconocen depdbsitos cuaternarios recientes compuestos por limos
arcillosos y materiales aluviales de escasa potencia.

El sustrato arcilloso-calcdreo presenta una plasticidad media-alta cuando se
encuentra saturado, lo que condiciona fendmenos de retraccién y expansion
volumétrica asociados a variaciones hidricas estacionales. Este comportamiento
resulta especialmente relevante en la planificacién urbanistica, al influir directamente
en la estabilidad de cimentaciones superficiales y en la durabilidad de infraestructuras
lineales.
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Desde una perspectiva hidrogeoldgica, los materiales margosos actian
generalmente como acuiferos de baja permeabilidad o como acuicludos,
favoreciendo la escorrentia superficial frente a la infiltracidén profunda. Las capas
arenosas intercaladas pueden comportarse como acuiferos locales discontinuos,
aungue de limitada entidad y escasa capacidad de almacenamiento.

[] Arenas, limos, arcillas, gravas y cantos
[] Calcarenitas, arenas, margas y calizas

~— Rios y arroyos

Ilustracion 8.- Plano litologico del Término Municipal de Bormujos.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos REDIAM

A.5.2.2. IMPLICACIONES PARA LA ORDENACION URBANISTICA

La naturaleza litoldgica del municipio conllevard una evaluacién geotécnica
detallada en los sectores de expansidn urbana. Las margas meteorizadas pueden
presentar baja capacidad portante y susceptibilidad a asientos diferenciales.
Asimismo, los procesos erosivos en taludes arfificiales deben considerarse en
actuaciones de urbanizacién.

El relieve suavemente ondulado favorece la implantacién urbana, si bien las
zonas de transicibn hacia pequenas vaguadas requieren especial atencidon en
relacion con la escorrentia concentrada vy la posible acumulacion de materiales finos.
La integracién de criterios geoldgicos en la revision del Plan General resulta
fundamental para minimizar riesgos constructivos, optimizar costes de urbanizacién y
garantizar una adecuada adaptaciéon de las edificaciones al medio fisico.

PGOM BORMUJOS

Plan General De Ordenacién Municipal de Bormujos 38

BORMUIOS



DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
FASE Il - DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

Litologia Porcentaje aproximado (%)
Margas miocenas 45
Arenas y limos 25
Depdsitos cuaternarios 20
Arcillas calcdreas 10

Ilustracion 34. Composicion litoldgica del término municipal de Bormujos.
Elaboracion propia a partir de datos IGME (MAGNA Sevilla).

Distribucion aproximada de litologias superficiales

Porcentaje (%)

Litologia

Ilustracion 35. Distribucion aproximada de litologias superficiales. Fuente:
Elaboracion propia a partir de datos IGME (MAGNA Sevilla).

A.5.3. GEOMORFOLOGIA

A.5.3.1. CONTEXTO GEOMORFOLOGICO GENERAL

El término municipal de Bormujos se situa en el sector central de la plataforma
del Aljarafe, unidad geomorfolégica que constituye el borde occidental elevado de
la Depresion del Guadalquivir.

Desde el punto de vista morfoestructural, el drea responde a una superficie
tabular ligeramente inclinada hacia el sureste, modelada sobre materiales nedégenos
relativamente homogéneos.

El relieve presenta cardcter suavemente ondulado, con pendientes moderadas
y escasa energia del relieve. Las cotas oscilan entre aproximadamente 60 y algo mds
de 90 metros sobre el nivel del mar, configurando una topografia de transiciéon entre
la terraza estructural del Aljarafe y las formas mds deprimidas asociadas al valle del
Guadalquivir.

oy ZAMWi PGOM BORMUJOS
& Plan General De Ordenaciéon Municipal de Bormujos

~ BORMUIOS

39



DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
FASE Il - DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

La morfologia dominante es la de una meseta suavemente disectada por
pequenas vaguadas de cardcter estacional, generadas por procesos de escorrentia
superficial concentrada. Estos cauces menores, de escasa incision, pero bien definidos
en algunos tramos, desempenan un papel relevante en la organizacion del drenaje
local.

La génesis del relieve actual estd vinculada a la erosién diferencial de los
materiales margosos miocenos, combinada con procesos de encajamiento fluvial
cuaternario en el entforno del Guadalquivir. El resultado es una superficie estructural
suavemente modelada, en la que predominan inferfluvios amplios y pendientes
generalmente inferiores al 7 %.

[ Lecho fluvial actual y llanura de inundacién
[__1 Morfologia de Glacis (desmantelado)
~— Rios y arroyos

Illustracién 9.- Plano geomorfoldgico del Término Municipal de Bormujos.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos REDIAM

A.5.3.2. DINAMICA MORFOGENETICA Y PROCESOS ACTUALES

En la actualidad, los procesos geomorfoldgicos activos son de baja intensidad,
coherentes con la limitada pendiente media y la cobertura urbana creciente. No
obstante, en episodios

de lluvias intensas pueden producirse fendmenos de escorrentia concentrada
en vaguadas y zonas de fransicién topogrdfica.

Las pendientes superiores al 12 %, aunque minoritarias, requieren especial
atencién en actuaciones urbanisticas que impliguen movimientos de tierra o creaciéon
de taludes artificiales. La combinacion de materiales finos y variabilidad hidrica
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estacional puede favorecer procesos de erosion superficial y pérdida de estabilidad
en taludes no correctamente estabilizados.

Desde la perspectiva de la presente revision, la suavidad general del relieve
constituye un factor favorable para la implantacion de nuevos desarrollos. Sin
embargo, la correcta integracién de la red natural de drenaje vy la preservacion de
las lineas de escorrentia resultardn fundamentales para evitar problemas de
acumulacién hidrica o sobrecarga de infraestructuras pluviales.

A.5.3.3. IMPLICACIONES PARA LA ORDENACION URBANISTICA

La geomorfologia de Bormujos ofrece condiciones globalmente adecuadas
para la expansidén urbana, siempre que se respeten las unidades morfoldgicas bdsicas.
La ocupacidén de interfluvios presenta menor riesgo geomorfolégico que la
urbanizaciéon de fondos de vaguada o dreas con ligera concentracion de drenagje.

El andlisis detallado de pendientes y rangos altitudinales permite identificar
sectores con mayor aptitud urbanistica y otros que deben destinarse preferentemente
a zonas verdes o espacios libres, actuando como corredores naturales de drengje y
ventilacién urbana.

La integracion de criterios geomorfoldgicos en la revision del Plan General
contribuye a optimizar la sostenibilidad territorial, reducir costes de urbanizacién y
mejorar la resiliencia frente a eventos meteorolégicos extremos.

Rango de pendiente Superficie aproximada (%)
0-3% 48
3-7% 32
7-12% 15
>12 % 5

Tabla 4.- Distribucion de pendientes.
Fuente: Elaboracién propia a partir de MDT 5 m — Instituto Geografico Nacional (IGN).

A.5.4. EDAFOLOGIA

A.5.4.1. CONTEXTO EDAFOLOGICO GENERAL

El término municipal de Bormujos se localiza en la plataforma del Aljarafe, sobre
materiales margosos y arcillosos de edad miocena que condicionan de manera
decisiva la génesis y evolucidn de los suelos. Desde el punto de vista edafogenético,
la combinacién de litologia calcdrea, relieve suave y clima mediterrdneo cdlido ha
favorecido el desarrollo de suelos de cardcter arcilloso, con elevada presencia de
carbonatos y marcada estacionalidad hidrica.

Predominan los Vertisoles y Cambisoles calcdricos, asociados a materiales
margosos con alto contenido en arcillas expansivas. Los Vertisoles se caracterizan por
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su elevada plosticidad, copacidad de hinchamiento y contraccidon estacional,
generando grietas superficiales durante los periodos secos. Este comportamiento tiene
implicaciones directas en la estabilidad estructural de edificaciones y en la
planificacion de redes subterrdneas.

Los Cambisoles calcdricos presentan menor grado de evolucién, con estructura
moderadamente desarrollada y buen drenagje relativo en sectores ligeramente
elevados. En dreas préximas a pequenas vaguadas y zonas de drenaje estacional
pueden aparecer luvisoles de escasa potencia, asociados a depdsitos aluviales
recientes.

Desde el punto de vista quimico, los suelos muestran reaccién bdsica, con
valores de pH préximos o ligeramente superiores a 8, coherentes con la presencia de
carbonato cdicico. El contenido en materia orgdnica es moderado-bajo,
condicionado por el uso histérico agricola y por la rédpida mineralizacion favorecida
por las altas temperaturas estivales.

[ Cambisoles calci slcicos y Luvi Smicos con Litosoles y Auvisoles calcareos.
[ Planosoles éutricos, Luvisoles gleicos y Luvisoles Plinticos

[ Regosoles Caicareos y Cambisoles Gilcicos con litosoles, Fluviosoles. calcareos y Rendsinas
— Rios y arroyos.

llustracion 10.- Plano de Edafologia del Término Municipal de Bormujos.
Fuente: Elaboracién propia a partir de REDIAM

A.5.4.2, PROPIEDADES FiSICAS Y COMPORTAMIENTO GEOTECNICO

La textura dominante es franco-arcillosa a arcillosa, con proporciones de arcilla
que pueden superar el 40 %. Esta caracteristica incrementa la capacidad de
retencién de agua, aunque también reduce la permeabilidad y favorece la
escorrentia superficial en episodios de precipitacién intensa.
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La expansion y retraccion estacional asociada a arcillas de tipo esmectitico
puede generar movimientos diferenciales del ferreno, aspecto que debe considerarse
en el diseno de cimentaciones, especialmente en edificaciones unifamiliares y
equipamientos ligeros.

En términos de capacidad de uso, los suelos han sido tradicionalmente aptos
para cultivos de secano y olivar, aunque la progresiva urbanizacidén ha reducido
significativamente la superficie agricola.

A.5.4.3. IMPLICACIONES PARA LA ORDENACION URBANISTICA

La planificacién urbana debe incorporar criterios edafoldgicos en la zonificaciéon
y en el diseno de infraestructuras. La presencia de Vertfisoles exige estudios
geotécnicos especificos que evallen la expansividad y definan soluciones
constructivas adecuadas.

La baja permeabilidad natural en amplios sectores aconseja la implantaciéon de
sistemas urbanos de drenaje sostenible que favorezcan la infiltracidén controlada vy
reduzcan la escorrentia superficial concentrada.

La conservacidon de dreas no urbanizadas con suelos relativamente bien
esfructurados puede conftribuir a mantener funciones ecolégicas como la regulacién
hidrica y la mitigaciéon de isla de calor urbana.

Tipo de suelo Superficie aproximada (%)
Vertisoles 35
Cambisoles calcdricos 30
Luvisoles 20
Fluvisoles 15

Tabla 5.- Distribucidén de tipos de suelo.
Fuente: Sintesis cartografia edafoldgica — Ministerio de Agricultura e IGME.

Distribucion aproximada de tipos de suelo
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Illustracion 11.- Distribucion de tipos de suelo.
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Fuente: Elaboracién propia a partir de cartografia edafolégica MAGRAMA-IGME.

Pardmetro Valor medio estimado
pH 8.0
Materia orgdnica (%) 1.5
Capacidad retencién agua (%) 35.0
Textura dominante (% arcilla) 45.0

Tabla 6.- Caracterizacion edafoldgica de las propiedades fisicas de los suelos. Fuente: Sintesis
bibliografica — Estudios edafolégicos del Aljarafe (IGME / MAPA).

Parametros edaficos medios estimados

40

Valor
[\
(=]

|

Parametro

Ilustracion 12.- Caracterizacion edafoldgica de las propiedades fisicas de los suelos. Fuente: Elaboracion
propia a partir de datos edafoldgicos regionales.

A.5.5. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

A.5.5.1. CONTEXTO HIDROLOGICO GENERAL

El término municipal de Bormujos se integra en la Demarcacién Hidrogrdfica del
Guadalquivir, dentro del sector occidental del drea metropolitana de Sevilla. Su red
de drenagje superficial forma parte de un sistema de cardcter mediterrdneo,
condicionado por una acusada irregularidad pluviométrica y una marcada
estacionalidad hidrica.

El cauce principal que estructura el drenaje del municipio es el arroyo Riopudio,
curso de cardcter permanente, aungque con fuerte variabilidad estacional. A él
confluyen varios arroyos secundarios de menor entidad, entre los que destacan el
Sequillo, el Aimargen y el Valencinilla, que presentan régimen claramente intermitente
y responden de forma rdpida a episodios de precipitacion intensa.
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~—— Rios y arroyos
[] MASAS SUBTERRANEAS

Ilustracion 13.- Plano de Hidrologia en el Término Municipal de Bormujos.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir

A.5.5.2. EL ARROYO RIOPUDIO

El Riopudio constituye el eje hidrografico mds relevante del término municipal.
Su cuenca, de dimensién supramunicipal, recoge aportes procedentes de sectores
agricolas y urbanos del Aljarafe, canalizando los flujos hacia el entorno del
Guadalquivir.

Geomorfoldgicamente, el cauce presenta trazado sinuoso y pendiente suave,
coherente con la topografia tabular del Aljarafe. En condiciones ordinarias mantiene
un caudal reducido, pero en episodios de lluvias intensas puede experimentar
incrementos rdpidos de caudal debido a la escasa capacidad de infiltracion de los
suelos arcillosos predominantes.

Las actuaciones de restauracién ambiental desarrolladas en el corredor verde
del Riopudio han mejorado parcialmente la calidad ecoldgica y la funcionalidad
hidrdulica del cauce, si bien persisten retos asociados a la gestién de avenidas y a la
integracién urbana de su espacio fluvial.

A.5.5.3. ARROYOS SECUNDARIOS: SEQUILLO, ALMARGEN Y VALENCINILLA

Los arroyos Sequillo, Aimargen y Valencinilla configuran una red secundaria de
drenaje que estructura pequenas subcuencas locales. Se trata de cauces de cardcter
estacional, con circulacion superficial limitada a los meses hUmedos.
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Su dindmica responde a eventos de precipitacién concentrada, generando
escorrentias répidas y, en ocasiones, procesos erosivos puntuales en framos con mayor
pendiente.

La urbanizacion progresiva del territorio ha modificado parcialmente sus dreas
de aportaciéon, incrementando la impermeabilizacién y reduciendo la infiltracion
natural.

A.5.5.4. REGIMEN HIDROLOGICO Y DINAMICA DE AVENIDAS

El regimen hidrolégico es tipicamente mediterrdneo, con maximos de caudal
asociados al periodo otonal-invernal y minimos estivales prolongados. La
concentracién de precipitaciones en episodios de alta intensidad favorece crecidas
rdpidas en cauces de pequeia seccion, fendmeno que debe ser considerado en la
planificacion urbanistica.

La combinacién de suelos arcillosos de baja permeabilidad, pendientes suaves
y ocupacion urbana creciente incrementa la generacion de escorrentia superficial.
Por ello, la ordenacion territorial debe integrar sistemas urbanos de drenaje sostenible,
preservacion de corredores fluviales y zonas de laminacion natural.

A.5.5.5. IMPLICACIONES PARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL

La red hidrogrdfica constituye un elemento estructurante del territorio municipal,
por ello, la delimitacion de zonas inundables, la proteccidon del dominio publico
hidrdaulico vy la integracion paisqjistica de los cauces son pricritarios en la revisiéon del
planeamiento.

La preservacion del corredor del Riopudio como infraestructura verde
metropolitana contribuye no solo a la mitigacion de riesgos hidrolégicos, sino también
a la conectividad ecolégica y a la calidad ambiental urbana.

La planificacion debe evitar la ocupacion de fondos de vaguada y garantizar
la continuidad hidrdulica de los arroyos secundarios, incorporando soluciones
basadas en la naturaleza que permitan compatibilizar desarrollo urbano vy resiliencia
hidrolégica.

Cauce Longitud aproximada Superficie cuenca (km?)
(km)
Riopudio 8.5 90
Sequillo 3.2 12
Almargen 2.8 10
Valencinilla 2.5 9

Tabla 7.- Datos hidrograficos de los cauces delt.m. de Bormujos. Fuente: Sintesis cartografica CHG,
REDIAM y Plan Hidrolégico de la Demarcacion del Guadalquivir.
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Longitud aproximada de cauces en el entorno de Bormujos

Longitud (km)

Riopudio Sequillo Almargen Valencinilla
Cauce

Ilustracion 14.- Longitud aproximada. Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos CHG y cartografia oficial.

Precipitacion media mensual (mm)

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
Mes

llustracion 15.- Régimen pluviométrico de referencia. Fuente: AEMET. Estacién Sevilla Aeropuerto. Serie
climatica 1991-2020.

A.5.6. HIDROGEOLOGIA

A.5.6.1. CONTEXTO HIDROGEOLOGICO GENERAL

El término municipal de Bormujos se integra en el dmbito hidrogeoldgico de la
Depresion del Guadalquivir, dentro de la Demarcacién Hidrogrdfica del Guadalquivir.
Desde el punto de vista estructural, el subsuelo estd constituido mayoritariamente por
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materiales margosos y arcillosos del Mioceno, con intercalaciones arenosas
discontinuas y depdsitos cuaternarios asociados a los cauces principales.

La hidrogeologia local estd condicionada por la baja permeabilidad de las
margas miocenas, que actuan predominantemente como acuicludos o acuiferos de
muy baja transmisividad. La circulacidén subterrdnea se concentra en niveles detriticos
arenosos intercalados y en depdsitos aluviales cuaternarios vinculados al arroyo
Riopudio y a las vaguadas secundarias.

A.5.6.2. UNIDADES ACUIFERAS Y DINAMICA SUBTERRANEA

Los acuiferos presentes en el dmbito municipal son de cardcter local y
discontinuo. Los niveles arenosos intercalados presentan permeabilidad moderada,
aungue limitada por su escasa continuidad lateral. Los depdsitos aluviales
cuaternarios muestran mayor capacidad de infiltracion relativa, especialmente en
sectores préoximos al cauce principal.

El nivel fredtico presenta variaciones espaciales significativas. En interfluvios y
zonas topograficamente elevadas puede situarse a profundidades superiores a los 10-
15 meftros, mientras que en vaguadas y en el entorno del Riopudio el nivel puede
enconfrarse a menor profundidad, con oscilaciones estacionales asociadas al
régimen pluviométrico.

A.5.6.3. CALIDAD DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS

La calidad guimica del agua subterrdnea refleja la naturaleza calcdrea vy
margosa del sustrato. Predominan aguas bicarbonatadas cdlcicas, con dureza
media-alta y mineralizacién moderada. La presencia de nitratos puede incrementarse
en dreas agricolas histéricas o en sectores urbanizados con elevada densidad de
redes subterrdneas.

En términos generales, los recursos subterrdneos no constituyen una fuente
principal de abastecimiento urbano, dado que el suministro municipal se infegra en el
sistema meftropolitano gestionado a escala supramunicipal.

A.5.6.4. IMPLICACIONES PARA LA PLANIFICACION URBANISTICA

La limitada permeabilidad del sustrato margoso reduce la capacidad de
infiltracién profunda, lo que incide en la generacién de escorrentia superficial. No
obstante, los sectores con depdsitos aluviales pueden presentar mayor vulnerabilidad
a la contaminacion por infiltracién difusa.

En la revisién del Plan General resulta recomendable considerar la protecciéon
de zonas con menor profundidad del nivel fredtico, especialmente en relacion con
instalaciones potencialmente contaminantes y sistemas de drenaije.
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La integracion de estudios hidrogeoldgicos especificos en sectores de nueva
urbanizacién permitird minimizar riesgos geotécnicos asociados a variaciones del nivel
fredtico y garantizar una gestion sostenible del recurso hidrico subterrdneo.

Unidad hidrogeolégica Permeabilidad relativa
Acuiferos detriticos locales 10
Niveles arenosos infercalados 8
Margas miocenas (acuicludo) 2
Depdsitos aluviales cuaternarios 12

Tabla 8.- Permeabilidad relativa de unidades hidrogeoldgicas. Fuente: Sintesis hidrogeoldgica — IGME y Plan
Hidrolégico Demarcacion Guadalquivir.

Permeabilidad relativa de unidades hidrogeolégicas

Permeabhilidad (escala cualitativa)

Unidad hidrogeoldgica

Illustracion 16.- Permeabilidad relativa de unidades hidrogeoldgicas.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos IGME y CHG
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Sector geomorfolégico Profundidad media (m)
Interfluvios 15
Vaguadas 6

Entorno Riopudio 4

Tabla 9.- Profundidad estimada del nivel freatico. Fuente: Estimacion basada en cartografia hidrogeoldgica
IGME y datos regionales CHG.

Profundidad media estimada del nivel freatico

Metros

Interfluvios Vaguadas Entorno Riopudio
Sector

Illustracidn 17.- Profundidad media estimada del nivel freatico. Fuente: Elaboracion propia a partir de
sintesis hidrogeologica regional

A.5.7. USOS Y VEGETACION

A.5.7.1. MARCO TERRITORIAL Y CONTEXTO FITOGEOGRAFICO

El término municipal de Bormujos se localiza en la plataforma del Aljarafe, dentro
del dmbito metropolitano de Sevilla, configurando un espacio de fransicién entre la
matriz urbana consolidada vy los paisajes agrarios tradicionales del valle bajo del
Guadalquivir. La evolucién reciente del municipio ha supuesto una intensa
transformacién de los usos del suelo, con un crecimiento residencial significativo que
ha reducido la superficie agricola histérica, aunque todavia se conservan sectores
rusticos de interés ambiental y funcional.

Desde el punto de vista biogeogrdfico, Bormujos se integra en la Region
Mediterrdnea, provincia Bética, sector Hispalense. La vegetacién potencial
corresponderia a encinares termomediterrdneos basdfilos dominados por Quercus
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rotundifolia, acompanados por Pistacia lentiscus, Rhamnus alaternus y Olea europaea
var. sylvestris.

Sin embargo, estas formaciones han sido prdcticamente sustituidas por usos
agricolas, urbanizaciones y matorrales seriales derivados de la alteracién antropica.

El andlisis de los usos y de la vegetacion asociada se realizard diferenciando
claramente la zona urbana de las dreas rusticas, siendo estas Ultimas las que
concentran mayor diversidad floristica espontdnea y mayor interés ecoldgico dentro
del municipio.

A.5.7.2. VEGETACION Y USOS EN ZONA URBANA

La estructura urbana de Bormujos estd compuesta mayoritariamente por tejido
residencial de bajay media densidad, equipamientos y red viaria asociada. Las zonas
verdes responden fundamentalmente a criterios ornamentales y de jardineria urbana.

La vegetacidén dominante en espacios publicos estd compuesta por especies
infroducidas o cultivadas con finalidad paisgjistica: Platanus x hispanica, Melia
azedarach, Tipuana tipu, Jacaranda mimosifolia y diversas palmeras de los géneros
Phoenix y Washingtonia. Estas especies presentan buena adaptacién climdtica y
escasa exigencia hidrica, aunque aportan limitada funcionalidad ecolégica en
comparacion con la vegetacion autdctona.

En solares no edificados, bordes urbanos y cunetas se desarrolla flora ruderal
nitréfila asociada a suelos removidos y compactados. Son frecuentes Conyza
bonariensis, Sonchus oleraceus, Chenopodium album, Malva sylvestris, Bromus
madritensis y Hordeum murinum. Estas comunidades herbdceas anuales tienen
elevada capacidad colonizadora y desempenan un papel relevante como soporte
tréfico para invertebrados y aves granivoras.

La vegetacion urbana, aunque de escaso valor estructural desde el punto de
vista natural, contribuye a la regulacion microclimdtica y a la conectividad ecoldgica
local cuando se integra adecuadamente en corredores verdes.

A.5.7.3. USOS DEL SUELO Y VEGETACION EN ZONAS RUSTICAS

Las dreas rusticas del término municipal conservan un mosaico agricola
compuesto por cultivos de cereal, olivar y pequenos frutales, asi como los corredores
asociados al arroyo Riopudio y a su red secundaria. Estos espacios concentran la
mayor diversidad floristica espontdnea del municipio.

Cultivos de cereal y flora arvense

Los cultivos cerealistas constituyen una de las matrices agrarias tradicionales del
Aljarafe. En ellos se desarrolla una flora arvense estacional asociada al ciclo agricola,
destacando Papaver rhoeas, Diplotaxis erucoides, Avena sterilis, Lolium rigidum vy
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Calendula arvensis.En lindes y ribazos aparecen especies de mayor porte como
Retama sphaerocarpa y Genista hirsuta, junto a herbazales perennes dominados por
Dactylis glomerata y Brachypodium distachyon.

Las lindes de campos, aungue lineales y de escasa anchura, actian como
reservorios de biodiversidad y refugio para polinizadores, pequenos repftiles e
invertebrados. La reduccién de estos elementos por procesos de intensificacion
agricola supone una pérdida de heterogeneidad ecoldgica.

Frutales y olivares

Los olivares y frutales presentan un sotobosque variable en funcidon del manejo
agricola.

En explotaciones fradicionales sin laboreo intensivo pueden desarrollarse
comunidades espontdneas como Bromus madritensis, Erodium cicutarium, Medicago
polymorpha y Sinapis arvensis. En mdargenes no cultivados aparecen Rubus ulmifolius,
Pistacia lentiscus y Asparagus acutifolius.

La flora adventicia cumple funciones ecoldgicas relevantes, favoreciendo la
infiltracién hidrica, la proteccion frente a la erosidn y el mantenimiento de
comunidades de insectos polinizadores.

En escenarios de abandono agricola parcial, se observa una evolucidon hacia
matorrales seriales dominados por retamas y jaras dispersas.

Cauces y vegetacion riparia

El arroyo Riopudio y los cauces menores constituyen el enclave de mayor valor
ecolégico vegetal. La vegetacién de ribera estd formada por Populus alba, Salix
atrocinerea y Tamarix gallica, acompanados por comunidades heliéfitas como
Phragmites australis y Typha domingensis. En taludes alterados aparece Arundo
donax, especie invasora que compite con la vegetacion autéctona.

La vegetacién riparia desempeia funciones esenciales de estabilizacidon de
mdadrgenes, filtrado de nutrientes y conectividad ecoldgica longitudinal. La
restauracién progresiva del corredor verde del Riopudio ha mejorado parcialmente su
estructura, aunque persisten discontinuidades derivadas de infraestructuras y usos
colindantes.

En conjunto, las zonas rUsticas mantienen una estructura ecoldégica mds
compleja que la urbana, siendo prioritario su consideracion en la revision del
planeamiento para preservar corredores verdes y elementos lineales de vegetacion
espontdnea.

PGOM BORMUJOS 52
4 Plan General De Ordenacién Municipal de Bormujos

BORMUIOS



DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
FASE Il - DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

Nombre cientifico Nombre vulgar Tipo
Platanus x hispanica Pldtano de sombra Ornamental
Melia azedarach Cinamomo Ornamental
Conyza bonariensis Coniza Ruderal
Malva sylvestris Malva comun Ruderal

Tabla 10.- Vegetacion urbana representativa. Fuente: REDIAM; Inventario Municipal; SIOSE Andalucia 2023;
Atlas de la Flora Vascular de Andalucia Occidental.

Nombre cientifico Nombre vulgar Ambiente Origen
Papaver rhoeas Amapola Cereal Arvense
sphzzrrccj)rgc(:rpo Retama Lindes cereal Autdctona
Bromus madritensis Bromo Olivar Arvense
Populus alba Alamo blanco Cauce Autdctona
Arundo donax Cana comun Cauce Invasora

Tabla 11.- Vegetacion natural en suelos rusticos. Fuente: REDIAM; Atlas de la Flora Vascular de Andalucia
Occidental; Cartografia MAGRAMA-SIOSE; Inventario de vegetacion del corredor del Riopudio.

A.5.8. FAUNA

A.5.8.1. CONTEXTO FAUNISTICO Y MARCO TERRITORIAL

El término municipal de Bormujos se sitUa en la plataforma del Aljarafe, en un
entorno de transicién entre la matriz urbana metropolitana de Sevilla y los espacios
agricolas tradicionales vinculados a cultivos de cereal, olivar y frutales, ademds del
corredor ecoldgico estructurado en torno al arroyo Riopudio y su red secundaria
(Sequillo, Almargen y Valencinilla).

Desde el punto de vista biogeogrdfico, el municipio pertenece a la Regién
Mediterrdnea ibérica, con una fauna adaptada a una marcada estacionalidad
hidrica, veranos secos y elevada antropizaciéon del territorio.

La simplificacion estructural del paisaje agricola y el crecimiento urbano han
favorecido especies generalistas y oportunistas, sin embargo, persisten comunidades
de interés ligadas a los cauces y mosaicos agricolas.

El andilisis faunistico se estructura considerando la distribucion diferencial entre
zona urbana y zonas rusticas, distinguiendo en estas Ultimas los ambientes de
frutales/olivar, cultivos cerealistas y cauces fluviales.

A.5.8.2. FAUNA EN ZONA URBANA

La fauna urbana estd dominada por especies sinantrépicas y generalistas.

PGOM BORMUJOS

Plan General De Ordenacién Municipal de Bormujos 53

BORMUIOS



DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
FASE Il - DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

En aves destacan Passer domesticus (gorrion comun), Columba livia (paloma
bravia), Turdus merula (mirlo comun) y Sturnus unicolor (estornino negro). En espacios
verdes se observa Parus major (carbonero comun) y Sylvia melanocephala (curruca
cabecinegra).

En mamiferos urbanos se registran quirdpteros como Pipistrellus pipistrellus, que
utilizan edificaciones para refugio, asi como Erinaceus europaeus (erizo europeo).

La herpetofauna urbana es escasa pero presente en jardines y muros, con
Tarentola mauritanica (salamanguesa comun).

Estas especies desempenan funciones ecoldgicas relevantes como control
bioldgico de insectos y dispersion de semillas, contribuyendo a la funcionalidad
ecolégica del tejido urbano.

A.5.8.3. FAUNA EN ZONAS RUSTICAS

Cultivos de cereal.

Los ambientes ceredlistas albergan especies esteparias y ligadas a espacios
abiertos.

Destacan Alectoris rufa (perdiz roja), Burhinus oedicnemus (alcaravdn comuan) y
Alaudala cheleensis (cogujada comun). Enfre los mamiferos son frecuentes
Oryctolagus cuniculus (conejo) y Vulpes vulpes (zorro). La intensificacién agricola
reduce la disponibilidad de refugio y alimento, afectando especialmente a especies
ligadas a mosaicos tradicionales.

Frutales y olivares.

En olivares y frutales predominan aves insectivoras como Parus major y Upupa
epops (abubilla), ademds de pequenos mamiferos y reptiles como Podarcis hispanicus
(lagartija ibérica). Estos sistemas presentan mayor heterogeneidad estructural que el
cereal continuo.

Cauces y corredores fluviales.

El arroyo Riopudio y su red asociada constituyen el enclave de mayor
biodiversidad local.

En aves destacan Ardea cinerea (garza real) y Alcedo atthis (martin pescador).
En anfibios se registran Pelophylax perezi (rana comun), Bufo spinosus (sapo comun) y
Hyla meridionalis (ranita meridional). Los reptiles incluyen Natrix maura (culebra
viperinay).

Estos corredores actian como infraestructuras ecoldgicas estratégicas para la
conectividad territorial.

A.5.8.4. INVENTARIO DE ESPECIES PRINCIPALES Y ESTADO DE PROTECCION
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Nomb Nomb ‘ A
"ombre ombre Andalucia Espaiia UE el
cientifico vulgar
Possgr Gorrlc’an NE LESP Dir Aves LC
domesticus comun
Alectori
ectors Perdiz roja NE LESP Dir Aves NT
rufa
BLfrh'”Us Alcaravdn \% \% Anexo | LC
oedicnemus
Ardeo Garza real NE LESP Dir Aves LC
cinerea
Alce<'3|o Martin LESP LESP Anexo | LC
aftthis pescador

Tabla 12.-. Aves. Fuente: REDIAM; Decreto 23/2012 (Catalogo Andaluz); RD 139/2011; Directiva
2009/147/CE; Directiva 92/43/CEE; Lista Roja UICN 2023.
Leyenda: LESP = Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial; V = Vulnerable; NT =
CasiAmenazada; LC = Preocupacion Menor; Anexo I/IV/V = Directiva UE.

N N , _

-om’b.re Sl Andalucia Espana UE UICN
cientifico vulgar

Pipistrellus Murciélago

. , LESP LESP Anexo |V LC
pipistrellus comun

Erinaceus Erizo NE LESP i LC
europaeus europeo
Oryctol

YCIOIAgus | ~onejo NE LESP ; NT
cuniculus

Vulpes

Zorro NE - - LC
vulpes

Tabla 13.- Mamiferos. Fuente: REDIAM; Decreto 23/2012 (Catalogo Andaluz); RD 139/2011; Directiva
2009/147/CE; Directiva 92/43/CEE; Lista Roja UICN 2023.
Leyenda: LESP = Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial; V = Vulnerable; NT =
CasiAmenazada; LC = Preocupacion Menor; Anexo I/IV/V = Directiva UE.

Nombre , -
. Nombre vulgar | Andalucia Espana UE UICN
cientifico
Podarcs Lagartija NE LESP Anexo IV LC
hispanicus ibérica
T fol [
arenfola | Salamanquesa NE LESP Anexo IV LC
mavuritanica comun
Natri
atrix (;ulepro NE LESP ] C
maura viperina

Tabla 14.- Reptiles. Fuente: REDIAM; Decreto 23/2012 (Catalogo Andaluz); RD 139/2011; Directiva
2009/147/CE; Directiva 92/43/CEE; Lista Roja UICN 2023.
Leyenda: LESP = Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccién Especial; V = Vulnerable; NT =
Casi Amenazada; LC = Preocupacion Menor; Anexo I/IV/V = Directiva UE.
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Nomb Nomb , _
.om’.re ombre Andalucia Espana UE UICN
cientifico vulgar
Pelophylax Rana
. , NE LESP Anexo V LC
perezi comun
?ufo Scpc? NE LESP Anexo IV LC
SpINOSUS comun
Hyla Ranita
. . . NE LESP Anexo IV LC
meridionalis | meridional

Tabla 15.- Anfibios. Fuente: REDIAM; Decreto 23/2012 (Catalogo Andaluz); RD 139/2011; Directiva
2009/147/CE; Directiva 92/43/CEE; Lista Roja UICN 2023.
Leyenda: LESP = Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial; V = Vulnerable; NT =
CasiAmenazada; LC = Preocupacion Menor; Anexo I/IV/V = Directiva UE.

A.5.9. PAISAIJE

A.5.9.1. MARCO GENERAL Y CARACTERIZACION PAISAJISTICA

El término municipal de Bormujos se integra en la plataforma estructural del
Aljarafe, unidad geomorfoldgica suavemente ondulada que actia como fransicidon
entre el drea metropolitana de Sevilla y la llanura aluvial del Guadalquivir. El paisaje
actual es el resultado de la interaccidn histérica entre la base fisica (relieve tabular
sobre materiales miocenos), los usos agricolas tradicionales y el intenso proceso de
urbanizacién de las Ultimas décadas.

La morfologia del territorio, caracterizada por pendientes generalmente suaves
(inferiores al 7 %) y cotas medias comprendidas entre 60 y 90 metros sobre el nivel del
mar, favorece amplias cuencas visuales y un elevado grado de intervisibilidad
horizontal.

Este rasgo condiciona la percepcidn paisqgjistica, especialmente en las zonas
rusticas, donde la continuidad visual del mosaico agricola constituye uno de los
elementos identitarios del municipio.

Desde el punto de vista de la estructura paisagjistica, pueden diferenciarse
claramente dos grandes dmbitos: la zona urbana consolidada vy las dreas rdsticas
periféricas, siendo estas Ultimas las que conservan mayor coherencia escénica y
mayor fragilidad visual.

A.5.9.2. PAISAJE EN ZONA URBANA

El paisaje urbano de Bormujos estd dominado por tejido residencial de baja y
media densidad, con predominio de viviendas unifamiliares y bloques abiertos,
acompanados por equipamientos docentes, sanitarios y comerciales. La estructura
viaria y las alineaciones arboladas configuran la imagen urbana principal.
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Desde el punto de vista visual, el relieve suavemente ondulado reduce la
presencia de itos topograficos destacados, lo que genera un paisaje relativamente
homogéneo. La intervisibilidad interna es media, limitada por la propia edificacion y
por el arbolado ornamental. No obstante, desde determinados puntos elevados se
mantienen vistas abiertas hacia las dreas agricolas colindantes.

La fragilidad visual del paisaje urbano es moderada. La capacidad de
absorcion visual de nuevas edificaciones es relativamente alta debido a la
consolidacion previa del tejido, si bien la infroduccion de volumenes discordantes o
alturas excesivas podria alterar la escala dominante y la percepcion de continuidad
espacial.

A.5.9.3. PAISAJE EN ZONAS RUSTICAS

Las zonas rusticas del municipio presentan un paisaje agricola caracteristico del
Aljarafe, configurado por cultivos de cereal, olivares y pequenos frutales, junto a los
corredores asociados al arroyo Riopudio y su red secundaria.

La forma del relieve, suavemente ondulada y abierta, genera amplias
perspectivas visuales, con elevado grado de intervisibilidad entre parcelas. Esta
caracteristica incrementa la fragilidad visual del territorio frente a transformaciones
antrépicas, ya que cualquier elemento vertical o volumétrico puede ser perceptible
a larga distancia.

En los cultivos de cereal, el paisaje presenta fuerte estacionalidad cromdtica,
pasando de verdes intensos en primavera a tonos ocres en verano. Las lindes y ribazos,
aunque discretos, aportan textura y diversidad estructural, reduciendo ligeramente la
monotonia visual.

En los olivares y frutales, la disposicidon regular de las plantaciones introduce ritmo
y repeticién geométrica en el paisaje. La presencia de vegetacion espontdnea en
mdrgenes y caminos aporta complejidad visual y mejora la integracion escénica.

El corredor del Riopudio constituye el elemento paisajistico mds estructurante del
municipio. La vegetacion de ribera introduce verticalidad y contraste en el paisaje
agricola circundante. La intervisibilidad longitudinal a lo largo del cauce es elevada,
mientras que la vegetacion arbdrea reduce la visibilidad transversal, generando
espacios de mayor intimidad visual.

La fragilidad visual de las zonas rusticas es alta, especialmente en sectores con
mayor apertura topogrdfica y escasa cobertura arbdrea. La implantacién de
infraestructuras lineales, edificaciones aisladas o instalaciones energéticas podria
producir impactos visuales significativos debido a la continuidad de las cuencas
visuales.
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Unidad Relieve Usos dominantes Fragilidad visual
Urbana Ondulado suave Residencial y Media
consolidada equipamientos
Cereal secano Ondulado abierto | Agricola extensivo Alta
Olivar/frutal Ondulado medio Agricola lenoso Media-Alta
Corredor Riopudio | Vaguadas suaves | Vegetacidn riparia Alta

Tabla 16.- Unidades de paisaje identificadas. Fuente: Elaboracion propia a partir de MDT IGN 5 m; SIOSE
Andalucia 2023; Observacion territorial y cartografia REDIAM.

Unidad Intervisibilidad horizontal | S@P@cidad de absorcion
visual
Urbana consolidada Media Media-Alta
Cereal secano Alta Baja
Olivar/frutal Media Media
Corredor Riopudio Altarlongitudinal /Baja Baja-Media
fransversal

Tabla 17.- Evaluacion cualitativa de intervisibilidad. Fuente: Analisis visual basado en modelo digital del
terreno IGN y metodologia de evaluacion paisajistica (Convenio Europeo del Paisaje).

A.5.10.ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

No existen espacios naturales protegidos en el término municipal de Bormujos.

A.5.11.MONTES PUBLICOS

En cuanto a Montes PUblicos, no hay catalogado ninguno en el municipio.

A.5.12.ViAS PECUARIAS

Las vias pecuarias y los caminos rurales de Bormujos constituyen el nivel bdsico
de infraestructuras de comunicacion del municipio, pues desde hace anos ha servido
para conectar los distintos grupos de poblacién. Las vias pecuarias son bienes de
dominio publico, donde ocasionalmente se pueden permitir instalaciones. Una vez
consultfadas los datos recogidos en el DERA (Datos Espaciales de Referencia de
Andalucia) en el servicio WMS del Inventario de Vias Pecuarias facilitado por la
REDIAM, se observa que dentro del municipio de Bormujos franscurren las siguientes
vias pecuarias:

¢ Canada Real de las Islas, que atraviesa el término de Norte a Sur.
e Cordel de Triana a Villamanrique con uso agropecuario.
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e Colada de Mairena, que ha sido absorbida por la carretera A-8068 que
une Bormujos con Mairena.

Vias Pecuarias
= \/ia Pecuaria
= Via Pecuaria Deslindada

Illustracion 18.- Vias Pecuarias en el término Municipal de Bormujos.
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos WMS del Inventario de Vias Pecuarias de la REDIAM

A.5.13.ANALISIS DE RIESGOS

Inundaciones

El riesgo de inundacién en Bormujos se concentra en el Riopudio y en las
vaguadas/cauces estacionales que descienden desde la meseta del Aljarafe. Deben
preservarse las zonas inundables y flujos preferentes como suelos no edificables o
espacios libres compatibles (corredores verdes, laminacién), integrando criterios de
adaptacién climdtica (SUDS, mayor permeabilidad, vegetacion absorbente). La
ordenacién deberd reflejar DPH, servidumbre (5 m) y zona de policia (100 m) y someter
actuaciones a autorizacién hidrdulica cuando proceda.
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Zonas Inundables
1 1=10

[ T1=100

[ T=500

Illustracion 19.- Plano de zonas inundables del Término Municipal de Bormujos.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de la CHG

Incendios

El riesgo de incendios en Bormujos se asocia principalmente a la transicién entre
el tejido urbano y los espacios agricolas, asi como a determinados dmbitos urbanos
con elevada actividad. Aunque el municipio no dispone de masas forestales extensas,
la presencia de cultivos, matorral estival, taludes y parcelas sin edificar en los bordes
oeste y sur genera zonas donde el fuego puede propagarse con rapidez durante los
meses secos. En estos lugares, la continuvidad de la vegetacion y la proximidad de
viviendas hace necesaria una planificacion que refuerce la prevencion y la gestion
de combustibles.

A esta dimension periurbana se suma el riesgo asociado a dreas de gran
afluencia, como el enforno del campus universitario y los sectores comerciales, donde
la concentracién de instalaciones, vehiculos y actividades incrementa la
vulnerabilidad en caso de emergencia. En estos espacios, la ordenacién debe
garantizar una buena accesibilidad para los servicios de extincidn, secciones viarias
adecuadas e incorporacion de hidrantes y puntos de toma de agua.

El espacio publico y la infraestructura verde pueden funcionar como elementos
de proteccion, especialmente mediante parques lineales o corredores que actien
como franjas de separacién entre suelos agricolas y zonas residenciales. De igual
forma, los mdargenes del Riopudio y de las vaguadas, aungque ligados principalmente
a riesgos hidrdulicos, requieren una gestion vegetal periddica para reducir la
acumulacién de material seco en verano.
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En conjunto, la afeccién por incendios obliga a una ordenacién que priorice la
seguridad, la accesibilidad y la gestion adecuada de la vegetacion, especialmente
en los bordes urbanos y en espacios de alta intensidad de uso. El POU deberd integrar
estos criterios para mejorar la resiliencia del municipio y reducir la exposicién al riesgo.

Vulnerabilidad urbana

La vulnerabilidad urbana en Bormujos responde a una combinaciéon de factores
fisicos, ambientales y sociales que se manifiestan de forma desigual entre los distintos
barrios. Inciden en ello la heterogeneidad del crecimiento —con tejidos recientes
junto a dmbitos mds consolidados— vy la exposicidn diferencial a riesgos ambientales,
como la inundabilidad, la interfaz agricola con riesgo de incendio o el ruido asociado
a los principales ejes viarios. Esta combinacién incrementa la fragilidad funcional de
determinados sectores del municipio.

En aquellos tejidos que presentan déficits de espacio publico, sombra o
conectividad peatonal, la calidad urbana y la accesibilidad cotfidiana se ven
afectadas: surgen recorridos mds largos o menos seguros hacia las dotaciones,
discontinuidades entre barrios y barreras fisicas que dificultan la vida diaria,
especialmente para la poblacidén mayor o infantil. La vulnerabilidad se intensifica en
dmbitos densos con escasez de zonas verdes, en frentes urbanos expuestos al ruido
procedente de la A-49 y la A-474, o en dreas proximas a vaguadas susceptibles de
sufrir episodios de escorrentia.

A.6. ANALISIS PREVIO DEL ESTADO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD
DEL MUNICIPIO.

A.6.1. CARACTERIZACION GENERAL DEL SISTEMA DE MOVILIDAD

El municipio de Bormujos presenta un modelo de movilidad claramente
condicionado por su integracion en el drea metropolitana de Sevilla y por su
proximidad a la capital, lo que genera una elevada intensidad de desplazamientos
diarios por motivos laborales, educativos, sanitarios y de acceso a servicios.

Este contexto determina un patrén de movilidad de cardcter radial y pendular,
en el que los flujos principales se orientan hacia Sevilla y, en menor medida, hacia
ofros municipios del Aljarafe. Dichos desplazamientos se concentran en franjas
horarias especificas, produciendo una presion significativa sobre las infraestructuras
de acceso y sobre la red viaria principal.

El desarrollo urbano experimentado en las Ultimas décadas, basado en la
expansién residencial y en la consolidacion de Bormujos como municipio de cardcter
predominantemente residencial, ha reforzado esta dependencia funcional respecto
a la capital, configurando un modelo de movilidad fuertemente vinculado al dmbito
mefropolitano.
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A.6.2. ESTRUCTURA Y FUNCIONAMIENTO DE LA RED VIARIA

La red viaria de Bormujos responde a una estructura jerarquizada en la que se
distinguen claramente las funciones de conexion territorial y de distribucién urbana.
En primer lugar, las infraestructuras de alta capacidad constituyen los elementos
fundamentales de articulacidon del municipio con el sistema metropolitano,
canalizando la mayor parte de los flujos de trédfico y garantizando la accesibilidad
regional. En segundo lugar, la red de cardcter metropolitano permite la conexiéon con
los municipios colindantes, configurando un sistema de relaciones funcionales intensas
dentro del dmbito del Aljarafe. Finalmente, la red local organiza la movilidad interna,
asegurando el acceso a los distintos barrios, equipamientos y dreas de actividad.

No obstante, esta estructura presenta un marcado cardcter radial, orientado
prioritariamente hacia Sevilla, lo que se traduce en una elevada concentracién de
tréfico en determinados ejes y en los accesos principales al municipio. Esta
configuracion limita la eficiencia del sistema, generando episodios recurrentes de
congestion y dificultando la articulacion transversal entre distintos dmbitos urbanos.

Asimismo, la evoluciéon urbana del municipio ha dado lugar a la coexistencia de
tramas viarias de distinta naturaleza, desde el viario tradicional del nicleo histérico
hasta las redes asociadas a desarrollos mds recientes, lo que en ocasiones provoca
discontinuidades, falta de jerarquizacién clara y problemas de capacidad en
determinados puntos del sistema.

A.6.3. INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y RED DE CARRETERAS

Las condiciones de accesibilidad de Bormujos estdn estrechamente ligadas a la
presencia de una red de infraestructuras viarias de cardcter supramunicipal que
estructuran el territorio y condicionan su desarrollo urbano.

El viario supramunicipal existente en el municipio estd formado por:

e Autovia A-49 (Sevilla — Huelva): La autovia A-49 constituye el principal eje de
comunicacion del municipio, configurdndose como la infraestructura
determinante en la articulacién de Bormujos con Sevilla y con el conjunto del
suroeste andaluz. Su proximidad ha sido un factor clave en el crecimiento
urbano del municipio, favoreciendo su consolidacidn como espacio
residencial metropolitano. Sin embargo, esta misma circunstancia implica una
elevada presidn sobre sus enlaces y accesos, especialmente en horas punta,
lo que repercute directamente en la red viaria local, generando problemas de
saturacion y pérdida de funcionalidad en los viarios de conexion.

e Lo carretera A-474, anfiguamente denominada SE-620, que llega hasta
Villamanrique de la Condesa, tiene una gran influencia en el municipio, pues
atraviesa el casco urbano, convirtiéndose en uno de los principales elementos
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vertebradores de la estructura del municipio. Enlaza con la N-431 en Castilleja
de la Cuesta. Se pretende que con el nuevo enlace deje de tener un cardcter
territorial.

El viario general municipal se compone de:

e Carretera A-8068 (Bormujos — Mairena del Aljarafe): La carretera que conecta
Bormujos con Mairena del Aljarafe constituye uno de los principales ejes de
relacion intermunicipal, permitiendo el acceso a importantes nodos de
transporte puUblico metropolitano, como la red de metro. Su papel es
fundamental en la movilidad cotidiana de la poblacién, concentrando un
volumen significativo de desplazamientos.

e Carretera A-8062 (Conexidn Bormujos con Gines): Similar a la A-8056, esta
carretera también ha sido absorbida por el tejido urbano, destacando la
necesidad de promover alternativas de transporte pUblico mds robustas.

e Carretera A-8063 (Conexidén Bormujos con Tomares): Integrada en la frama
urbana, esta carretera plantea desafios especificos para la definicidén de
enlaces metropolitanos hacia el Este, enfocdndose en mejorarla conectividad
y la movilidad urbana.

La red viaria local se compone de un conjunto heterogéneo de calles y caminos
que responden a distintas etapas de desarrollo urbano. Mientras que el casco histérico
presenta una estructura mds compacta y adaptada a la movilidad peatonal, los
desarrollos recientes muestran una configuracion mds abierta y dependiente del
vehiculo privado. En muchos casos, estos viarios presentan limitaciones en cuanto a
seccion, continuidad o capacidad, lo que dificulta la correcta articulacién del sistema
y reduce la eficiencia de la movilidad interna.

A.6.4. MOVILIDAD MOTORIZADA

El andlisis del sistema pone de manifiesto el claro predominio del vehiculo
privado como modo de transporte principal. Esta situacién responde tanto a la
estructura territorial del municipio como a la limitada competitividad de las
alternativas existentes.

La elevada dependencia del automdvil se tfraduce en una intensa utilizacién de
la red viaria, especialmente en los accesos al municipio y en los ejes de conexidon
metropolitana, donde se registran niveles significativos de congestion en
determinados periodos del dia. Esta circunstancia no solo afecta a la eficiencia del
sistema de movilidad, sino que también tiene implicaciones en términos ambientales
y de calidad del espacio urbano.
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A.6.5. MOVILIDAD PEATONAL Y CICLISTA

La movilidad no motorizada presenta un desarrollo desigual dentro del
municipio. Mientras que el nucleo urbano ftradicional ofrece condiciones
relativamente favorables para el desplazamiento peatonal, los nuevos desarrollos
residenciales presentan mayores dificultades, derivadas de la fragmentacion de la
frama urbana y de la escasa continuidad de los itinerarios.

En el caso de la movilidad ciclista, la ausencia de una red estructurada limita su
implantacién como alternativa real de tfransporte, quedando restringida a usos
recreativos o a tramos aislados sin continuidad funcional.

A.6.6. TRANSPORTE PUBLICO

El transporte publico en Bormujos se articula fundamentalmente a través de
lineas de autobUs metropolitano, que conectan el municipio con Sevilla y con otros
nucleos del Aljarafe. Si bien este sistema proporciona una cobertura bdsica del
territorio, presenta limitaciones en términos de frecuencia, regularidad vy
competitividad frente al vehiculo privado.

La dependencia del trdfico rodado afecta a la fiabilidad del servicio, lo que
reduce su atractivo para los usuarios y refuerza la preferencia por el automaévil. En este
sentido, las propuestas de implantacién de sistemas de transporte estructurante a
escala metropolitana se configuran como elementos clave para mejorar la
accesibilidad y fomentar un cambio modal.

A.6.7. APARCAMIENTO Y OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO

El sistema de aparcamiento se caracteriza por un claro predominio del
estacionamiento en superficie, lo que genera una elevada ocupacién del espacio
publico, especiaimente en dreas centrales y en zonas con alta concentracion de
actividades.

La ausencia de una estrategia integral de gestion del estacionamiento
contribuye a la aparicién de problemas de saturacién, dificultando la rotacién vy
reduciendo la calidad del espacio urbano.

A.6.8. DIAGNOSTICO GENERAL

El andlisis realizado permite concluir que el sistema de movilidad de Bormujos
responde a un modelo claramente condicionado por su cardcter metropolitano, en
el que la accesibilidad externa se encuentra bien resuelta, mientras que la movilidad
interna presenta importantes déficits.
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La elevada dependencia del vehiculo privado, la limitada competitividad del
transporte publico, la insuficiente articulacion de la movilidad peatonal y ciclista, y la
existencia de problemas de capacidad en la red viaria configuran un escenario que
requiere una profunda reconsideraciéon en el marco del nuevo planeamiento.

En este sentido, el principal reto del municipio consiste en evolucionar hacia un
modelo de movilidad mds equilibrado, sostenible y eficiente, capaz de mejorar la
conectividad interna sin comprometer su integracién en el sistema metropolitano.
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B.INFORME DE SITUACION
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B.1. PROBLEMAS, OPORTUNIDAES, PROPUESTAS Y ALTERNATIVAS

B.1.1. CONSIDERACIONES GENERALES

El andlisis infegrado de la informacién territorial, urbanistica, socioecondmica y
ambiental desarrollada en el presente Documento de Diagndstico Previo permite
identificar los principales condicionantes estructurales que afectan al modelo urbano
actual del municipio de Bormujos, asi como las oportunidades estratégicas derivadas
de su posicidn territorial en el dmbito central del Aljarafe metropolitano.

La identificacion de problemas y oportunidades constituye el soporte técnico
necesario para la formulacidn de propuestas preliminares y la definicién de
alternativas de evolucion del modelo urbano municipal que deberdn desarrollarse en
fases posteriores del proceso de redaccidén del Plan General de Ordenacion
Municipal.

Este apartado tiene por objeto establecer una lectura estratégica del territorio
municipal que permita orientar la construccidén del modelo territorial futuro conforme
a los principios de sostenibilidad, integracién metropolitana, cohesién urbana vy
eficiencia en el uso del suelo establecidos en la legislacién urbanistica vigente.

B.1.2. PROBLEMAS ESTRUCTURALES DEL MODELO TERRITORIAL ACTUAL

El andlisis territorial realizado permite identificar un conjunto de condicionantes
estructurales que caracterizan el funcionamiento actual del municipio y que inciden
directamente en su capacidad de desarrollo equilibrado dentro del sistema urbano
metropolitano.

B.1.2.1. DEPENDENCIA FUNCIONAL DEL SISTEMA URBANO METROPOLITANO DE
SEVILLA

Bormujos se ha consolidado como un espacio predominantemente residencial
dentro de la primera corona del drea metropolitana de Sevilla. Esta condicién ha
generado una intensa dependencia funcional respecto al nidcleo central y otros
municipios colindantes, donde se concentran la mayor parte de los empleos, servicios
especializados y equipamientos de rango supramunicipal. La movilidad obligada
diaria es elevada, y se realiza mayoritariamente en vehiculo privado, dado que la
estructura urbana y la oferta de transporte puUblico no logran absorber la demanda
en condiciones competitivas. Esta situacion limita la autonomia del municipio vy
refuerza patrones de movilidad insostenibles a medio y largo plazo.

B.1.2.2. MOVILIDAD INEFICIENTE Y DEPENDENCIA DEL VEHICULO PRIVADO

El sistema de movilidad del municipio presenta importantes disfunciones
derivadas de la fuerte dependencia del vehiculo privado como principal modo de
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transporte. La estructura urbana, junto con la insuficiente implantaciéon de sistemas de
transporte publico de cardcter estructurante, favorece un modelo de desplazamiento
basado en el uso del automodvil, especialmente en las conexiones con el drea
metropolitana.

Las principales infraestructuras viarias, si bien garantizan una adecuada
accesibilidad territorial, concentran elevados niveles de trdfico en determinados
puntos, generando situaciones de congestidn, particularmente en los accesos y
conexiones con la red metropolitana. Esta situacién repercute negativamente en la
calidad ambiental, incrementando las emisiones contaminantes, asi como en la
eficiencia del sistema de movilidad, al aumentar los tiempos de desplazamiento y
reducir la calidad de vida urbana.

B.1.2.3. AGOTAMIENTO DEL MODELO DE CRECIMIENTO URBANO

El andilisis del planeamiento vigente pone de manifiesto un elevado grado de
desarrollo y ejecucién de las previsiones urbanisticas, evidenciando el agotamiento
del modelo de crecimiento extensivo que ha caracterizado al municipio en las Ultimas
décadas. La practica colmatacion del suelo urbanizable limita significativamente la
capacidad de expansion del municipio bajo los pardmetros tradicionales de
desarrollo.

Esta circunstancia plantea la necesidad de redefinir las estrategias de
intervencion urbanistica, orientdndolas hacia la regeneracién, densificacion vy
optimizacién del suelo urbano existente, frente a la expansién territorial. Asimismo, el
agotamiento del modelo vigente obliga a replantear los criterios de crecimiento en
términos de sostenibilidad, eficiencia en el uso del suelo y adecuacién a las
necesidades reales de la poblacion.

B.1.2.4. PREDOMINIO DE UN MODELO URBANO RESIDENCIAL EXTENSIVO

El crecimiento urbano experimentado en las Ultimas décadas ha respondido
mayoritariamente a procesos de expansion residencial de baja y media densidad
vinculados al desarrollo del sistema metropolitano del Aljarafe.

Este modelo ha generado una levada ocupacién de suelo en relaciéon con la
poblacién residente lo que se traduce en un incremento de los costes de
mantenimiento de infraestructuras urbanas y una escasa intensidad funcional en
determinados dmbitos periféricos.

B.1.2.5. INSUFICIENTE DIVERSIFICACION DE LA BASE ECONOMICA MUNICIPAL

El andilisis de la estructura funcional del municipio pone de manifiesto la limitada
diversificacién de su base econdmica, caracterizada por el predominio del uso
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residencial dentro del tejido urbano y por la escasa implantacién de actividades
productivas con capacidad de generacién de empleo local. Esta circunstancia
responde en gran medida al papel desempenado por el municipio en el proceso de
expansion del drea metropolitana de Sevilla, donde ha asumido principalmente
funciones residenciales vinculadas a dindmicas de crecimiento periurbano.

Como consecuencia, el municipio presenta una elevada dependencia
funcional respecto a otros dmbitos del sistema metropolitano, especialmente en
relacién con el empleo vy los servicios especializados, o que refuerza los procesos de
movilidad obligada diaria y limita su capacidad de consolidar cenfralidades
econdmicas propias. Asimismo, la reducida disponibilidad de suelos destinados a
actividades econdmicas estratégicas condiciona su potencial para atraer nuevas
iniciativas empresariales y diversificar su estructura funcional.

Esta circunstancia adquiere especial relevancia en el contexto territorial
definido por el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla
(POTAUS), que identifica en el entorno municipal dmbitos con capacidad para la
implantaciéon de actividades terciarias avanzadas de cardcter supramunicipal, cuya
adecuada integracién constituye una oportunidad estratégica para reforzar el
equilibrio del modelo territorial municipal.

B.1.2.6. NECESIDAD DE REFORZAR LA ESTRUCTURA DE CENTRALIDADES URBANAS

La jerarquia interna del sistema urbano municipal se encuentra debilitada por la
concentracién excesiva de la actividad en el nicleo tradicional y la falta de espacios
con capacidad para actuar como centralidades secundarias. Los nuevos desarrollos
residenciales presentan una menor complejidad y variedad funcional, lo que dificulta
la accesibilidad de la poblacidén a servicios y actividades cotidianas y reduce la
capacidad del municipio para generar vida urbana activa en diferentes dmbitos de
su territorio.

B.1.2.7. FRAGMENTACION TERRITORIAL ASOCIADA A LAS INFRAESTRUCTURAS

Las infraestructuras viarias de cardcter supramunicipal desempenan un papel
fundamental en la accesibilidad del municipio, si bien también generan efectos de
fragmentacion territorial al actuar como barreras fisicas dentro del tejido urbano. Esta
situacion dificulta la continuidad espacial y funcional entre distintas dreas del
municipio, afectando a la cohesién urbana.

La escasa integracion de estas infraestructuras en la estructura urbana, junto
con la limitada permeabilidad transversal en determinados puntos, condiciona la
accesibilidad interna y la conectividad entre barrios, lo que refuerza la dependencia
del vehiculo privado y limita las posibilidades de desarrollo de modos de transporte
alternativos.
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B.1.2.8. PRESION SOBRE EL MEDIO FiSICO Y PERDIDA DE VALORES TERRITORIALES

El proceso de urbanizacidon experimentado por el municipio ha supuesto una
transformacion significativa del medio fisico, con la consiguiente reduccion del suelo
agricola y la alteracién del paisaje tradicional del Aljarafe. Esta dindmica ha
contribuido a la pérdida progresiva de valores territoriales y ambientales,
especialmente en las dreas periurbanas.

Asimismo, la presencia de elementos naturales de relevancia, como el sistema
asociado al cauce del Rio Pudio y otros arroyos del término municipal, introduce
condicionantes especificos relacionados con la proteccién ambiental y la gestién del
riesgo de inundacion. La falta de integracion efectiva de estos elementos en la
estructura urbana limita su potencial como espacios estructurantes del territorio y
como soporte de una infraestructura verde continua.

B.1.2.9. INTEGRACION INCOMPLETA DEL AREA DE SERVICIOS CULTURALES Y
EMPRESARIALES DEL POTAUS

El Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla
(POTAUS) identifica en el término municipal de Bormujos un dmbito estratégico
destinado a la implantacién de servicios culturales, empresariales y administrativos,
configurdndose como un drea de oportunidad de escala supramunicipal orientada
al reequilibrio funcional del Aljarafe.

No obstante, dicho dmbito no ha sido desarrollado hasta la fecha,
evidenciando una falta de integraciéon efectiva en la estrategia urbanistica municipal.
Esta situacion limita su capacidad para actuar como foco de centralidad y como
soporte de actividades econdmicas de alto valor anadido, reduciendo las
posibilidades de diversificaciéon y cualificacion del tejido productivo local.

Asimismo, la ausencia de una planificacion especifica que articule este espacio
denfro de la estructura urbana del municipio dificulta su puesta en carga en el corto
y medio plazo, desaprovechando una oportunidad estratégica reconocida por la
planificacion territorial para reforzar el papel de Bormujos en el contexto
metropolitano.

B.1.3. OPORTUNIDADES ESTRATEGICAS

Frente a las disfunciones detectadas, Bormujos presenta importantes
potencialidades estratégicas:
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B.1.3.1. POSICION ESTRATEGICA EN EL AREA METROPOLITANA DE SEVILLA

El municipio de Bormujos se sitUa en una posicién territorial privilegiada dentro
del dmbito del Aljarafe, formando parte de la primera corona del drea metropolitana
de Sevilla. Su proximidad al nicleo central y su conexidn mediante infraestructuras de
alta capacidad le confieren un elevado grado de accesibilidad, tanto a escala local
como supramunicipal.

Esta localizacion estratégica posiciona a Bormujos como un enclave idéneo
para acoger funciones metropolitanas, permitiendo su evolucién desde un modelo
predominantemente residencial hacia un modelo urbano mds complejo, diversificado
y equilibrado. Asimismo, su papel dentro del sistema de asentamientos definido por la
planificacion territorial refuerza su capacidad para consolidarse como nodo
intermedio entre la ciudad central y el resto del territorio metropolitano.

B.1.3.2. POTENCIAL PARA LA GENERACION DE NUEVAS CENTRALIDADES URBANAS

La estructura urbana actual presenta oportunidades para la creacién vy
consolidacién de nuevas centralidades capaces de articular el territorio municipal y
reforzar la cohesion urbana. La existencia de suelos estratégicamente localizados,
junto con la presencia de infraestructuras y equipamientos relevantes, permite
plantear la configuracién de espacios urbanos multifuncionales que integren usos
residenciales, productivos y dotacionales.

El desarrollo de estas centralidades contribuiria a reducir la dependencia
funcional del municipio respecto a Sevilla, favoreciendo la implantacién de
actividades econdémicas, la generacidén de empleo local y la mejora de la calidad
urbana. Asimismo, permitiria estructurar el crecimiento futuro en torno a nodos bien
definidos, optimizando la accesibilidad y la prestacién de servicios.

B.1.3.3. EXISTENCIA DE EQUIPAMIENTOS E [INFRAESTRUCTURAS DE ESCALA
SUPRAMUNICIPAL

Bormujos cuenta con la implantacidn de equipamientos y servicios de
relevancia supramunicipal, tales como instalaciones sanitarias, educativas y terciarias,
gue le otorgan un papel destacado dentro del dmbito metropolitano. Estos elementos
constituyen una base consolidada sobre la que arficular estrategias de desarrollo
urbano y econémico.

La presencia de estos equipamientos no solo mejora la calidad de vida de la
poblacién residente, sino que también genera capacidad de atraccién de actividad
y poblacién procedente de ofros municipios. En este sentfido, su adecuada
integracién en la estructura urbana y su conexidn con el resto del municipio
representan una oportunidad para reforzar la centralidad y dinamizar el tejido
econdémico local.
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B.1.3.4. POTENCIAL DEL SISTEMA AMBIENTAL COMO ESTRUCTURA TERRITORIAL

El término municipal dispone de elementos ambientales de relevancia, entre los
qgue destaca el sistema asociado al cauce del Rio Pudio y otfros arroyos, que
configuran una base territorial susceptible de ser infegrada como infraestructura
verde. Estos elementos, ademds de su valor ecoldgico, presentan un importante
potencial como espacios de articulacidén del territorio y como soporte de usos
compatibles con el ocio, el esparcimiento y la movilidad sostenible.

La puesta en valor de este sistema ambiental permitiia mejorar la calidad
paisajistica y ambiental del municipio, asi como establecer corredores ecolégicos que
conecten los distintos dmbitos urbanos y periurbanos. Asimismo, su adecuada gestion
contribuiria a la mitigacion de riesgos naturales, especialmente los asociados a la
inundabilidad.

B.1.3.5. CAPACIDAD DE REGENERACION Y MEJORA DEL TEJIDO URBANO EXISTENTE

El elevado grado de consolidacidén del suelo urbano, lejos de constituir
Unicamente una limitacién, representa una oportunidad para orientar las estrategias
urbanisticas hacia la regeneracién y mejora de la ciudad existente. La intervencién
sobre tejidos urbanos consolidados permite opftimizar el uso del suelo, mejorar la
calidad del espacio puUblico y adaptar la ciudad a las nuevas demandas sociales y
ambientales.

En este contexto, la regeneracién urbana se configura como un instrumento
clave paraincrementar la eficiencia del modelo territorial, fomentar la mezcla de usos
y reforzar la cohesién social, evitando la necesidad de nuevos desarrollos extensivos y
promoviendo un crecimiento mds sostenible.

B.1.3.6. OPORTUNIDAD PARA LA DIVERSIFICACION ECONOMICA Y FUNCIONAL

La actual estructura econdmica del municipio, caracterizada por una elevada
dependencia del sector residencial, presenta un amplio margen de mejora mediante
la incorporacidén de nuevas actividades productivas y terciarias. La existencia de
suelos estratégicos, asi como de dmbitos identificados por la planificacion territorial
como dreas de oportunidad, permite plantear la implantaciéon de usos econdmicos
de mayor valor anadido.

La diversificacion del tejido econdmico contribuiria a reducir la dependencia
funcional respecto al exterior, generar empleo local y mejorar la resiliencia econdmica
del municipio. Asimismo, favoreceria la consolidacion de un modelo urbano mds
equilibrado, en el que se integren de forma adecuada las funciones residenciales,
productivas y dotacionales.
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B.1.3.7. DISPONIBILIDAD DE AMBITOS ESTRATEGICOS PARA EL DESARROLLO DE
ACTUACIONES

A pesar del alto grado de ejecucién del planeamiento vigente, el municipio
dispone de determinados dmbitos que, por su localizacidon y caracteristicas, presentan
un cardcter estratégico para el desarrollo de futuras actuaciones. Estos espacios, en
muchos casos vinculados a infraestructuras o a dreas de oportunidad definidas en la
planificacion territorial, permiten orientar el crecimiento hacia modelos mds
sostenibles y coherentes con el entorno.

La adecuada identificacion y priorizacidon de estos dmbitos resulta fundamental
para optimizar la intervencién publica y privada, facilitando la implantacién de
proyectos que contribuyan a la mejora de la estructura urbana y al desarrollo
econdémico del municipio.

En conjunto, las oportunidades identificadas ponen de manifiesto que Bormujos
dispone de condiciones favorables para evolucionar hacia un modelo urbano mds
equilibrado, sostenible y funcionalmente complejo, en el que la mejora de la calidad
urbana y la diversificacién econdmica se configuren como ejes fundamentales de la
ordenacioén futura.

B.1.4. ANALISIS DAFO

Es fundamental llevar a cabo un andlisis DAFO detallado que identifique las
Debilidades, Amenazas, Fortalezas y Oportunidades inherentes al contexto urbano y
administrativo del municipio. Este andilisis es crucial para la elaboracién de estrategias
gue permitan abordar eficazmente los retos urbanisticos de Bormujos y maximizar las
oportunidades de desarrollo sostenible y equitativo. Al comprender las fortalezas
actuales, podemos potenciarlas; al identificar las debilidades, podemos planificar
medidas correctivas; al anticipar las amenazas, podemos mitigarlas; y al reconocer
las oportunidades, podemos aprovecharlas para beneficio del municipio y sus
habitantes. Este andlisis DAFO, por tanto, servird como una herramienta esencial para
la formulacién de politicas y decisiones estratégicas que guiardn el futuro desarrollo
de Bormujos en los préximos anos.
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CALIDAD DE VIDA, CIUDADANIA Y GOBERNANZA. DESARROLLO ECONOMICO Y EMPLEO

DEBILIDADES

Ciudad dispersa de urbanizaciones yuxtapuestas
Discontinuidades entre el construidoy el no construide

Déficits en la ordenacion de la movilidad

Escaso desarrallo industrial

Existen sectores de la poblacién con problemas de desiguakdad, precariedad y dificultades de
empleabilidad.

Escasa cultura de participacian @ implicacin ciudadana de la sociedad espafiola

e " FORTALEZAS

Ubicacién central en la conurbacidn del Aljarafe.
Existencia de una lanzadera de transporte piblica a través del municipio

parte més baja (oeste).
Perfil demogréfico de la poblacidn
Ordenacion actual del carril b

-~

Polarizacién de la urbanizacién en la parte mas alta (noreste), a cambio de amplios espacios rurales enla

—_—— e —————— e

Ve AMENAZAS

\

Viario interurbana hostil al paseo

Interrelacién entre barrias pobres

Escasa identidad local

Escasa connotacion del casco urbana

Segregacitn social entre barrios colindantes

Se favorece el transperte privada motorizado

Lugar de paso que recibe todas los impactos del transporte y ningin beneficio
Callejera hostil al paseo

Desconocimiente del término municipal por parte de la pablacian

Econo entre barrios limitada

Concentracién de la actividad comercial y social en puntos favorecidos por el tréfico rodado
motorizado privado

’ |
|

|
|

|
|

|
|
| |

|

~— e s s o — — — — — /
— e E—— — — — — —
7 OPORTUNIDADES

Cantralidad  estratégica respecto  a  los \
movimientos este-ceste en el Aljarafe, para las
oferta de productos y servicies
Reparto bioclimatica y metropalitano adecuade
que permite residi en la zona més alta, junto al
resto de la conurbacién urbana del Aljarafe, y»
disfrutar de los servicios ecosistémicos y culturales
inscritos en la tradicion agricola de las zonas bajas,

abiertas a un amplio espacio cultivado y rural
entre los términos de Mairena del Aljarafe ye

\

ecanémica.

La separacién y gestién actual estd asentada y
estandarizada, v ha de servir de base para una
mejora de la eficiencia de acuerdo a los objetivos
inscritos en la normativa de la economia circular,
El desarrallo tecnoldgica coma via para la mejora
de la calidad de vida, de desarrollo econdmico, de
gestin  ciudadana, de  transparencia v
participacion, de difusion e imagen.

La percepcién de la calidad de vida como un factor

Bollullos de la Mitacion.
La pirdmide poblacional
rejuvenecida por poblacidn procedente de Sevilla

Ubicacién de servicios formativos superiores (Universidad CEU San Pablo]
Existencia de un Consejo Municipal de Participacion Ciudadana

Alta participacion de la ciudadania en las electiones municipales como generales
Percepcion del municipio como “municipio seguro”,
Voluntad de modernizacion tecnoldgica

Cuerpo técnico de diferentes dreas

naturaleza y tradicién rural
El disefio del carril bici

aparcamiento, permite el trdnsito seguro de los
ciclistas, lo que invita a ampliar la red
Contar con una universidad dentro del municipio

— — — — — —

(
I
I
I
I
I

de Bormujos estd
capital, de clase media y media alta, y évida de

es idéneo sobre tado en lose
tramos en los que la secuencia acera — carril hici —

decisiva para el ssentamiento de empresas y
personas. Necesidad de reforzar el sistema de
espacios libres, el desarrollo de una politica de
senvicios de publicos, como instrumento de
igualdad, de calidad de vida y de justicia social.

Ls aportacién de la perspectiva de género (ciudad
para todas) puede generar un entorno mejor. La
apuesta decidida por la regeneracién y la
rehabilitacion urbana puede generar rentabilidad
ecandmica y social.

e un valor estratégico absoluto en términos de
prestigio intelectual, cultural y dina

I
|
I
I
|
l

e — — — — —

B

s/

\ 7/

B S —

SOSTENIBILIDAD Y MEDIOAMBIENTE

DEBILIDADES

+ Escasa sombra y arbolado en el espacio publico

+ Déficits en el ciclo del agua

+ Dificits en el ciclo de los materiales desechados

+ Dficits en la gestién de las fuentes de energia renovables, y el ahorra energético implicado en el
suministra de los servicios municipales o particulares

7 ~ FORTALEZAS

+ Presencia de das cauces de entidad, el Riopudio y el Sequilla

* Presencia de dos vias pecuarias deslindadas

+ Presencia de inmuebles de valor histdrico artistice en |a trama rural.
* Existencia de bulevares cespitasos y arbolados de recreo.

parte mas baja (oeste].
+ Conservacién de agricultura tradicional en los espacios rurales.
+ Existencia de un sistema municipal de gestin de residuos
~ Existencia de un Plan Director del Arbolado y Zonas Verdes
~ Existencia de un Programa de Sostenibilidad Urbana

(
|
|
|
I
|

—_——

+ Polarizacion de la urbanizacidn en la parte mds afta (noreste), a cambio de amplios espacios rurales en la

7 " AMENAZAS

« Acerado variable, estrecho y cambiante, de dificil secundarios como la fertilizacion de suelos.
sombreo y arbolado. +érdida de calidad de vida, de biodiversidad y
» Agudizacid i problemas  en  relzcin  al
aseguramienta del suministro segin  calidad,
cantidady precio de la misma.
+ Pérdida de calidad de vida, de paisaje urbano y
cultural y potenciales problemas en Ia calidad del aire.
los efectos

\

de los efectos de

Ia alteracion climatica

* Pérdida de biodiversidad

« Pérdida de paisaje urbana

* Degradacién territorial, ambiental,
patrimonial en los bordes par
periurbanos de basura y marginacion

+Pérdida de paisaje v biodiversidad en el
agrosistema (alivares), cauces [Riopudio, Sequilla y
Almargen), y entornos patrimoniales de valor
histérico.

+ Degradacion de los recursos naturales, culturales y
«econémicos asociados.

*Pérdida de calidad de calidad de vida, de
biodiversidad y potenciales problemas en relacién
al abastecimiento de agua para usos distintos del
consuma humano.

*Perdida de calidad de vida, de biodiversidad y
potenciales problemas en relacion al ornata viario,
o a la perdida de oportunidades en usos

‘ |
|

|
|

|
|

|
|
| |

)

x\_________/

- OPORTUNIDADES

\ « Prestigio y valor de ecosistemas ligades al agua tradicin agricola de las zonas bajas, abiertas a un \
aulce, con sus servicios ecoldgicos, patencialmente amplic espacio cultivada y rural entre los términos
rentables. de Mairena del Aljarafe y Bollullos de la Mitacidn.

. pramgm y valor de caminos histéricos deslindadoss La existencia de amplias extensiones de olivar
que cruzan el término y conectan con Dofiana y el permite el aprovechamienta de un paisaje rural
rio Guadalquiir a través del Aljarafe, agraric gue sostanga mejoras en les espacios
potencialmente rentables ecoldgicos naturales, come rios, lindes de wias

*Es ol caso de la Hacienda Peregrina, ejemplo de pecuarias, y otros similares.
puente cultural, histérico y temporal entre el A partir de la poblacion arbérea y vegetal del
urbano y el rural de Barmujos, potencialmente municipio, y los objetivos de este documento, es
rentable. posible incrementar el maps de sombras del

* Mejora diaria de la calidad del aire, el paisaje municipio, asi como la formacion de microclimas
urbanay la percepcidn del municipio. que mejores I habitabilidad del espacio piblico, la

* Mejora diaria de la calidad de vida, la hmdlvemdad sociabilidad del municipio, su paisaje y su
el paisaje urbano y
mejora de los c::los de agua, de los matenale@-A partic de los objetivos de este documenta en
desechados y los abjetivos de control y adaptacién relacian al cicla del agua, los materiales de desecha,
al cambio climético. y de Ia gestién energética, aprovechar las inicativas

+ Reparto bieclimético y metropalitana adecuade que  actuales para alcanzar catas de eficacia inscritas en
permite residir en la zona més altz, junto al restode |a normativa que regula la economia circular y el
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la conurbacién urbana del Aliarafe, v disfrutar de loscontrol y adaptacién al cambio climatico.
\ servicios ecasistémicos y culturales inscrites en la
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B.1.5. PROPUESTAS ESTRATEGICAS PRELIMINARES

Las propuestas estratégicas preliminares se formulan como marco de referencia
para la futura ordenacidén urbanistica del municipio, en coherencia con los principios
establecidos en la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA) y con las determinaciones del planeamiento territorial
supramunicipal.

Dado el elevado grado de consolidacién del suelo urbano de Bormujos, estas
propuestas se orientan a la optimizacion del modelo urbano existente, la mejora de su
funcionamiento y la adecuada articulacién de los posibles desarrollos futuros, sin
perjuicio de su concrecion en fases posteriores del planeamiento.

B.1.5.1. MEJORA DE LA EFICIENCIA DEL MODELO URBANO

Se propone avanzar hacia un modelo urbano mds eficiente, basado en la
optimizacién del suelo ya transformado y en la mejora de su funcionalidad.

Para ello, se plantea favorecer un uso mds intensivo y eficiente del suelo urbano
consolidado, mejorando la calidad urbana y la funcionalidad de los tejidos existentes.
Para ello serd necesario promover la adaptacidon del parque edificatorio a las nuevas
demandas sociales y urbanas.

B.1.5.2. REEQUILIBRIO FUNCIONAL Y REFUERZO DEL PAPEL URBANO DEL MUNICIPIO

Se plantea avanzar hacia un modelo urbano mds equiliorado, reduciendo la
dependencia del exterior y reforzando la capacidad del municipio para generar
actividad propia.

En este senfido se fomentard la mezcla de usos urbanos, evitando la
especializacion funcional. Se potenciard el desarrollo de actividades econdmicas y
terciarias y se reforzard el papel del municipio dentro del sistemna metropolitano del
Aljarafe.

B.1.5.3. MEJORA DE LA MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

Las propuestas estratégicas en materia de movilidad se orientan a mejorar la
accesibilidad y reducir la dependencia del vehiculo privado.

Se plantea:
e Optimizarla red viaria existente y su funcionalidad.
e Favorecer el desarrollo de modos de transporte sostenibles.

e Mejorar la conectividad interna del municipio y su relacién con el entorno
mefropolitano.
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B.1.5.4. ESTRUCTURACION DEL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y RED AMBIENTAL

Se propone consolidar un sistema de espacios libres que actle como elemento
estructurante del territorio.

Para ello se protegerdn e integrardn los elementos naturales existentes,
especialmente los asociados a la red hidrogrdfica, se fomentard la conectividad
ecolégica y funcional entre espacios libres y se mejorard la calidad ambiental y
paisajistica del municipio.

B.1.5.5. DIVERSIFICACION ECONOMICA Y APROVECHAMIENTO DE OPORTUNIDADES
TERRITORIALES

Se plantea impulsar la diversificacion del tejido econdmico del municipio,
favoreciendo su desarrollo y resiliencia.

En este sentido se promoverd la implantacion de actividades econdmicas de
mayor valor anadido, se potenciard el desarrollo de dmbitos estratégicos definidos
por la planificacién territorial y se favorecerd la generacién de empleo local y la
reduccién de la dependencia externa.

B.1.5.6. MEJORA DE LOS EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS

Se propone adaptar la red de equipamientos y servicios a las necesidades
actuales y futuras de la poblacion.

Para ello:
e Se mejorard la distribucién territorial de los equipamientos.
e Se adecuardn los servicios a las nuevas demandas sociales y demogrdficas.
e Se garantizard la cobertura de los nuevos desarrollos urbanos.

Las presentes propuestas constituyen un marco estratégico preliminar que
orientard la definicién del modelo urbano en fases posteriores del planeamiento,
garantizando su coherencia con los principios de sostenibilidad, eficiencia y equilibrio
territorial.

B.1.6. ALTERNATIVAS DE MODELO TERRITORIAL

B.1.6.1. ALTERNATIVA 0: MANTENIMIENTO DEL MODELO ACTUAL (ESCENARIO
TENDENCIAL)

Esta alternativa plantea la contfinuidad del modelo urbano existente, basado en
la aplicacion del planeamiento vigente y en la inercia de los procesos de
transformacidn ya iniciados.
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Se caracteriza por la consolidacion progresiva de los suelos ya clasificados y
desarrollados, el mantenimiento de la estructura urbana fragmentada, con
coexistencia de tejidos de distinta densidad y origen, el desarrollo puntual de dmbitos
pendientes sin una estrategia global de cohesidn y la persistencia de déficits en
conectividad, continuidad de espacios libres y estructura dotacional.

Desde el punto de vista territorial, esta alternativa supone la ausencia de
intervencion estratégica, limitdndose a la gestiéon del planeamiento heredado.

Si bien presenta una alta viabilidad a corfo plazo, implica riesgos relevantes
como la reproduccion de desequilibrios existentes, el incremento de la dependencia
del vehiculo privado vy la dificultad para articular un modelo urbano coherente y
sostenible.

B.1.6.2. ALTERNATIVA 1: AJUSTE DEL MODELO VIGENTE

Esta alternativa propone una revision parcial del modelo actual mediante
actuaciones de mejora y correccién, sin modificar de forma sustancial la estructura
urbana heredada.

Sus principales lineas de actuacidén serian completar los vacios urbanos
existentes dentro del suelo urbano, mejorar la red de espacios libres y dotaciones a
escala local, introducir ajustes en la ordenacidén pormenorizada para corregir
disfunciones y reforzar la conectividad interna mediante actuaciones puntuales sobre
la red viaria.

Se trata de un modelo de optimizacién del tejido urbano existente, que busca
mejorar la calidad urbana sin alterar significativamente la estructura territorial.

No obstante, presenta limitaciones importantes como el mantenimiento del
crecimiento disperso heredado del planeamiento vigente, no aborda de forma
integral la relacién con el sistema metropolitano y resulta insuficiente para dar
respuesta a los retos de sostenibilidad, movilidad y cohesidn territorial.

B.1.6.3. ALTERNATIVA 2: MODELO COMPACTO, COHESIONADO Y SOSTENIBLE

Este escenario plantea una aproximacion al modelo territorial basada en una
lectura global de la estructura urbana del municipio, en la que las infervenciones no
se limitan a ajustes puntuales, sino que responden a la necesidad de mejorar la
coherencia, continuidad y funcionamiento del conjunto urbano. Frente a la légica de
crecimiento fragmentado que ha caracterizado la evolucién reciente de Bormuijos,
este enfoque permite interpretar el territorio como un sistema interrelacionado, en el
que los distintos tejidos, espacios libres, infraestructuras y dotaciones deben integrarse
de forma mds equilibrada.
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Desde esta perspectiva, el diagndstico pone de manifiesto la oportunidad de
avanzar hacia una mayor confinuidad de la malla urbana, reduciendo las
discontinuidades existentes entre sectores desarrollados en distintos momentos y bajo
criterios diversos.

Asimismo, este escenario permite identificar el papel estratégico de los espacios
libres y de los elementos ambientales en la configuracién del modelo territorial. En
particular, el corredor del Riopudio se presenta como una oportunidad para articular
una red de infraestructura verde que no solo cumpla funciones ambientales, sino que
también conftribuya a estructurar el crecimiento urbano, mejorar la calidad del
espacio publico y reforzar la identidad territorial del municipio.

En relacién con la movilidad, el andlisis realizado evidencia la necesidad de
mejorar la conectividad interna entre barrios y su articulacion con las infraestructuras
metropolitanas. La actual dependencia del vehiculo privado y la existencia de
recorridos poco eficientes ponen de relieve la conveniencia de plantear un modelo
que favorezca desplazamientos mds accesibles, continuos y diversificados,
infegrando tanto la escala local como la metropolitana.

Por ofro lado, este escenario permite reflexionar sobre el equilibrio entre los
distintos usos urbanos y la distribucion de las dotaciones. La concentracién de
determinados equipamientos y la falta de homogeneidad en su acceso evidencian
la necesidad de avanzar hacia una estructura mds equiliorada, en la que los servicios
urbanos se distribuyan de forma mds coherente con la poblacién y con la
organizacion del territorio.

Finalmente, el diagndstico pone de manifiesto que este enfoque se vincula
también con la optimizacion del suelo ya transformado, priorizando la intervenciéon
sobre dreas consolidadas o en proceso de consolidacion frente a nuevas expansiones.
Esta I6gica permite abordar de forma mds eficiente el consumo de suelo, al tiempo
que contribuye a mejorar la calidad urbana y la sostenibilidad del modelo territorial.

En conjunto, este escenario permite identificar una serie de lineas de reflexiéon
orientadas a la reestructuracion del modelo urbano, que, sin constituir una propuesta
de ordenacion, ponen de relieve la necesidad de abordar el futuro desarrollo del
municipio desde una perspectiva integrada, coherente con los principios de
sostenibilidad, cohesidon territorial y eficiencia en el uso de los recursos.
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B.2. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y FUTURAS

El sistema de infraestructuras constituye un elemento fundamental en la
configuracion del modelo territorial y urbano del municipio, condicionando tanto su
desarrollo como su funcionamiento interno y su relacién con el entorno metropolitano.

El andlisis de las infraestructuras existentes permite identificar su grado de
adecuacién a las necesidades actuales, asi como las principales limitaciones y
oportunidades que deberdn ser consideradas en la futura ordenacion urbanistica.

B.2.1. INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE Y MOVILIDAD

El municipio presenta una elevada accesibilidad ferritorial gracias a su
proximidad a la red viaria metropolitana, destacando la autovia A-49 como principal
eje de conexidn con Sevilla y el resto del Aljarafe.

No obstante, esta accesibilidad se traduce en una fuerte dependencia del
vehiculo privado, derivada tanto de la configuraciéon del sistema viario como de la
limitada capacidad estructurante del fransporte publico. La red viaria existente, si bien
permite la articulacidon interna del municipio, presenta deficiencias en su
jerarquizacion y funcionalidad, coexistiendo traficos de distinta naturaleza.

El sistema de transporte publico, basado fundamentalmente en lineas de
autobUs metropolitano, garantiza la conexién con el entorno, aunque presenta
limitaciones en términos de cobertura, frecuencia y competitividad frente al vehiculo
privado.

Por su parte, la movilidad peatonal y ciclista presenta importantes carencias,
destacando la falta de continuidad de itinerarios, la existencia de barreras urbanas y
la escasa conexidon entre barrios, equipamientos y dreas de actividad. Esta situacién
limita el desarrollo de modos de transporte alternativos y reduce la accesibilidad
interna del municipio.

B.2.2. INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS

B.2.2.1. RED DE ABASTECIMIENTO

El abastecimiento de agua potable estd gestionado por la empresa Aljarafesa
por encargo de la Mancomunidad de Municipios del Aljarafe, a la cual pertenece el
Ayuntamiento de Bormujos. Las redes de captacién, depuracion, transporte, depdsito
y distribucion estdn garantizadas por dicha empresa con una planificaciéon
supramunicipal.

La red actual cuenta con dos depdsitos acumuladores, uno en el Cerro de la
Comadre, en pleno casco urbano, que da servicio a todo el casco urbano y ofro en
el Zaudin, que abastece a este sector. Desde el depdsito del Cerro de la Comadre se
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realiza el reparto en baja presiéon al cinturén principal. La red cuenta con un cinturén
principal y distinfos anillos cerrados en cada sector.

B.2.2.2. RED DE SANEAMIENTO

Es también Aljarafesa la empresa encargada de la gestién, conduccién vy
tratamiento de las aguas fecales producidas en el municipio.

Las aguas que se recogen se conducen a dos grandes colectores que confluyen
en la zona de La Peregrina, en este punto existe un aliviadero que vierte las aguas
pluviales al Arroyo Almargen. Las aguas fecales se conducen mediante el emisario
principal de la red del Aljarafe, paralelo al Rio Pudio, hasta la EDAR de Palomares del
Rio.

B.2.3. INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS Y DE TELECOMUNICACIONES

La empresa encargada de la gestién, conduccién y distribucién de la red de
energia eléctrica en el municipio es Sevilla-Endesa.

El principal punto de distribucién es la subestacién eléctrica ubicada en el
Poligono Peralta, situada en la parte sur del término. Desde aqui parte la conduccién
media tension mediante red aérea, hasta llegar al ndcleo urbano donde se entierra.
Existe un segundo punto de alimentacion en la red de media tension paralela al Rio
Pudio.

Existe una mayor densidad de centros de transformacion en los sectores de
nueva creacién. La red de centros de fransformaciéon queda prdcticamente
perimetral a su paso por el centro histérico.

Se identifican oportunidades para la modernizacién de estas infraestructuras,
especialmente en relacion con la eficiencia energética, la implantacion de energias
renovables y el desarrollo de infraestructuras digitales avanzadas, en linea con los
objetivos de sostenibilidad y transformacion digital.

B.2.4. INFRAESTRUCTURAS DE GESTION DE RESIDUOS

La gestidon de residuos se integra en el sistema supramunicipal, garantizando la
recogida y fratamiento de los residuos generados.

No obstante, se detecta la necesidad de mejorar la eficiencia del sistema
mediante la incorporacién de estrategias de economia circular, optimizacion de la
recogida selectiva y mejora de la integracién urbana de los puntos de recogida.
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B.2.5. INFRAESTRUCTURAS PREVISTAS Y CONDICIONANTES FUTUROS

El desarrollo futuro del municipio se encuentra condicionado por diversas
actuaciones previstas en materia de infraestructuras, especialmente en el dmbito de
la movilidad mefropolitana y la mejora de la conectividad territorial.

Asimismo, la adaptacién de las infraestructuras existentes a las nuevas
demandas urbanas, al crecimiento poblacional y a los efectos del cambio climdtico
constituye un reto fundamental para garantizar la sostenibilidad del modelo urbano.

En conjunto, el sistema de infraestructuras de Bormujos presenta una base
consolidada, si bien requiere actuaciones de mejora, adaptacion y optimizacién que
permitan garantizar su adecuacidn a las necesidades actuales y futuras,
contribuyendo a la eficiencia, sostenibilidad y equilibrio del modelo territorial.
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B.3. LINEAS DE TRABAJO PARA LA RESOLUCION DE PROBLEMAS

A partir del andlisis de los problemas estructurales identificados y de las
oportunidades detectadas en el modelo territorial actual, se definen las siguientes
lineas de trabajo que orientardn la futura ordenaciéon urbanistica del municipio de
Bormuijos.

Estas lineas constituyen el marco estratégico de intervencién del Plan General,
estableciendo los dmbitos prioritarios de actuacién sobre los que se desarrollardn los
criterios y objetivos del modelo territorial.

1. Reequilibrio del modelo territorial y reduccién de la dependencia
meftropolitana

Se plantea avanzar hacia un modelo urbano mds auténomo y equilibrado,
capaz de reducir la actual dependencia funcional respecto a Sevilla y al sistema
metropolitano inmediato.

Para ello, se propone reforzar la capacidad del municipio para generar
actividad econdmica, empleo vy servicios, favoreciendo una mayor complejidad
funcional del tejido urbano y la consolidacién de centralidades propias.

2. Reestructuraciéon del sistema de movilidad y mejora de la accesibilidad

Se establece como linea prioritaria la transformacién del modelo de movilidad
hacia un sistema mds eficiente, sostenible y accesible, reduciendo la actual
dependencia del vehiculo privado.

Esta linea incluye la mejora de la conectividad interna entre barrios, la
integracién del municipio en los sistemas de transporte metropolitano y el impulso de
modos de movilidad activa, garantizando la accesibilidad universal en toda la red
urbana.

3. Transicidn hacia un modelo urbano compacto vy eficiente

Ante el agotamiento del modelo de crecimiento extensivo, se plantea orientar
el desarrollo urbano hacia la optimizacién del suelo ya transformado, fomentando la
regeneracion, densificacion y mejora de los tejidos existentes.

Esta linea de trabajo permitird reducir el consumo de suelo, mejorar la eficiencia
de las infraestructuras y favorecer un modelo urbano mds sostenible y cohesionado.

4. Diversificacion funcional vy refuerzo de la base econdmica

Se propone impulsar la diversificacion del tejido econdmico municipal,
favoreciendo la implantacion de actividades productivas y terciarias que permitan
reducir la especializacién residencial del municipio.

En este contexto, se considera prioritario aprovechar las oportunidades
derivadas del planeamiento territorial, especialmente aquellas vinculadas a dmbitos
estratégicos como el Area de Servicios Culturales y Empresariales del POTAUS.
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5. Estructuracion del sistema de centralidades urbanas

Se plantea reforzar la estructura interna del municipio mediante la generacién y
consolidacién de nuevas centralidades urbanas, capaces de articular el territorio y
mejorar el acceso a servicios y equipamientos.

Esta linea permitird avanzar hacia un modelo policéntrico, reduciendo
desequilibrios territoriales y favoreciendo la cohesion urbana.

6. Integracion de infraestructuras y mejora de la cohesidn urbana

Se establece como objetivo prioritario mejorar la integracién de las
infraestructuras viarias en la estructura urbana, reduciendo su efecto barrera y
favoreciendo la permeabilidad fransversal del territorio.

Esta linea de frabajo conftribuird a mejorar la conectividad entre barrios, reforzar
la continuidad urbana y facilitar el desarrollo de modos de movilidad alternativos.

7. Proteccion e integracién del medio fisico y de la infraestructura verde

Se plantea consolidar el sistema ambiental como elemento estructurante del
territorio, integrando los espacios naturales en la ordenaciéon urbana y garantizando
su continuidad ecoldgica.

En particular, se prioriza la puesta en valor del sistema asociado al Rio Pudio vy su
red de arroyos como base de una infraesfructura verde que contribuya a la mejora
ambiental, paisajistica y climdética del municipio.

8. Regeneracioén urbana y mejora de la calidad del espacio urbano

Se propone orientar las intervenciones urbanisticas hacia la regeneracion de los
tejidos consolidados, mejorando la calidad del espacio publico, la funcionalidad
urbana y las condiciones del parque edificatorio.

Esta linea de frabajo permitird dar respuesta a las necesidades detectadas en
las dreas mds antiguas del municipio y reforzar la cohesion social y territorial.

9. Adaptacién del modelo urbano al cambio climdtico

Se plantea incorporar de forma transversal criterios de sostenibilidad y resiliencia
en la ordenacién urbana, orientados a la adaptacién del municipio frente a los
efectos del cambio climdatico.

Esta linea incluye la mejora de la eficiencia energética, la gestion sostenible del
aguaq, el incremento de la permeabilidad del suelo y la incorporacién de soluciones
basadas en la naturaleza.
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C. CRITERIOS Y OBJETIVOS
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C.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION

La nueva ordenacién urbanistica general planteada para la redaccion del Plan
General de Ordenacién Municipal de Bormujos se orienta conforme a un conjunto de
principios, fines y directrices destinados a garantizar el interés general del modelo
urbano-territorial propuesto. Dichos principios se fundamentan en las principales
disposiciones normativas y en los documentos de referencia adoptados por las
Administraciones publicas para la definicién de las politicas de ordenacién del suelo
y del territorio, incorporando los criterios derivados de los requerimientos de
sostenibilidad.

Estos principios, fines, directrices y criterios que fundamentan la definicion de los
objetivos del PGOM de Bormujos toman como referencia las siguientes disposiciones y
documentos:

1) Los principios de desarrollo territorial y urbano sostenible recogidos en el
articulo 3, asi como los criterios bdsicos de utilizacién del suelo
establecidos en el articulo 20 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre).

2) Los fines, principios generales y criterios de la ordenacién urbanistica
establecidos en los articulos 3, 4y 61 de la Ley 7/2021 de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), destacando, en
particular, lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 4, segin el cual la
actividad urbanistica debe incorporar en todos los instrumentos de
ordenacién y en las actuaciones de transformacién urbanistica los
objetivos de sostenibilidad social, ambiental y econdmica, favoreciendo
un modelo de ciudad compacta, la preservacion de la capacidad
productiva del territorio, la eficiencia energética, la estabilidad de los
recursos naturales y la mejora de la calidad ambiental y paisajistica de
los municipios andaluces.

3) Los criterios de sostenibilidad aplicables a la ordenacién urbanistica
establecidos en los articulos 79 a 83 del Reglamento General de la LISTA
(Decreto 550/2022, de 29 de noviembre).

4) Las directrices territoriales vigentes contenidas en el Plan de Ordenacién
del Territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de
noviembre, sin perjuicio de la necesidad de revision de determinados
contenidos propositivos para su adaptacién al marco normativo
establecido por la LISTA y a la realidad territorial actual de Andalucia.

5) Los objetivos estratégicos definidos en la Agenda Urbana Espanola
(2019), identificada en el Plan de Accién de la Agenda 2030 como
actuacién tractora para la implementacion de los Objetivos de
Desarrollo Sostenible, en particular el Objetivo de Desarrollo Sostenible 11,
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orienfado a promover ciudades inclusivas, seguras, resilientes vy
sostenibles, en coherencia con las agendas urbanas internacionales
aprobadas en 2016.

6) La Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana 2030, que establece
lineas de actuacién dirigidas a reforzar la cohesidn social y promover un
modelo econdmico basado en la sostenibilidad y la economia verde,
estructuradas en tfrece dreas estratégicas de aplicacién en el presente
instrumento de ordenacion.

7) La Agenda Urbana de Andalucia 2030, crientada a aprovechar el
potencial de las ciudades como motores de progreso y bienestar social,
asi como a mejorar la capacidad de los municipios para afrontar retos
estructurales como el cambio climdtico, la movilidad sostenible, la
desigualdad social y territorial, el acceso a la vivienda, las crisis
econdmicas vy la presidon sobre los recursos naturales.

A partir de los principios, directrices, fines y criterios deducidos del marco
normativo y estratégico de referencia, el modelo urbano vy territorial propuesto para
el Plan General de Ordenacién Municipal de Bormujos se articula en torno a los
siguientes criterios y objetivos.

C.1.1. MODELO URBANO Y ESTRUCTURA TERRITORIAL

Criterios:
La ordenacion se orientard hacia la consolidacion de un modelo urbano equilibrado,
policéntrico y eficiente, que refuerce la estructura interna del municipio y mejore su
articulacién territorial.

Objetivos:

1. Configurar una estructura urbana clara basada en la jerarquia de
centralidades.

2. Reforzarla cohesidon entre los distintos tejidos urbanos existentes.

3. Integrar los grandes elementos estructurantes (infraestructuras, campus, dreas
terciarias) en la ordenacion.

4. Mejorar la legibilidad y funcionalidad del sistema urbano.

C.1.2. REGENERACION URBANA Y CALIDAD DEL ESPACIO PUBLICO

Criterios:
Se priorizard la intervencién sobre la ciudad existente, orientando las actuaciones
hacia la mejora de los tejidos urbanos consolidados y del espacio publico.

Objetivos:
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1. Mejorar la calidad urbana de los barrios consolidados.
Revalorizar el espacio puUblico como elemento estructurante.

Fomentar la rehabilitacion y adaptacion del parque edificatorio.

> 0N

Optimizar el uso del suelo urbano ya transformado.

C.1.3. MEDIO FiSICO E INFRAESTRUCTURA VERDE

Criterios:

La ordenaciéon deberd respetar la estructura ambiental del territorio, evitando la
ocupacién de dreas sensibles y favoreciendo la continuidad de los elementos
natfurales que lo arficulan. La infraestructura verde se concibe como un sistema
continuo que integra arroyos, vias pecuarias y espacios libres, asegurando su funcion
ecolégica y climdtica dentro del tejido urbano.

Objetivos:

1. Proteger los elementos naturales del territorio, preservando cauces,
vaguadas y suelos agricolas de interés.

2. Mantener y reforzar la continuidad ecolégica mediante una infraestructura
verde conectada.

3. Reducirriesgos naturales y mejorar la resiliencia ambiental del municipio.
Para materializar estos objetivos, se proponen las siguientes actuaciones:

e Clasificacion del suelo rUstico con proteccion ambiental, agricola o
hidrdulica.

e Delimitacidén de corredores ecoldgicos e integracién en la malla de
espacios libres.

e Implantacién obligatoriac de SUDS en nuevas urbanizaciones vy
renovaciones.

e Restauracion de cauces y dmbitos degradados.

C.1.4. PATRIMONIO NATURAL Y PAISAJE

Criterios:

Las intervenciones deberdn adaptarse a la topografia, las visuales y los
elementos singulares del paisaje. Los bordes urbanos se resolverdn con especial
cuidado para evitar impactos visuales o volumétricos que alteren la percepcion del
territorio.

Objetivos:

1. Conservar la identidad paisajistica del municipio.
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2. Favorecer una integracién adecuada de las nuevas actuaciones en el
entorno fisico.

3. Garantizar fransiciones equilibradas entre lo urbano vy lo rural.

Para llevar a cabo estos objetivos de patrimonio natural y paisaje, se proponen
las siguientes acciones concretas:

¢ Mapeo de unidades de paisaje y definicidon de dmbitos sensibles.

¢ Condiciones especificas de integracion para nuevas edificaciones en zonas
visibles.

e Regulacién de perfiles, alturas y materiales en entornos paisaijisticos de valor.

C.1.5. PATRIMONIO CULTURAL

Criterios:

La ordenacion deberd salvaguardar la integridad fisica y perceptiva de los
bienes patrimoniales y sus entornos. Se fomentard su incorporacién a la red urbana de
espacios publicos y recorridos, favoreciendo el conocimiento y disfrute ciudadano.

Objetivos:

1. Proteger y conservar el patrimonio arquitecténico, arqueoldgico vy
etnogrdfico.

2. Integrarlo en la estructura urbana como elemento identitario.
3. Favorecer usos compatibles que aseguren su preservacion.

Para materializar los objetivos respecto al patrimonio cultural en Bormuijos, se
desarrollardn las siguientes actuaciones:

e Inventariar y proteger los bienes del municipio que deban contar con una
singular protecciéon elaborando un catdlogo de bienes.

e Establecer unas condiciones especificas de intervencion y rehabilitacion en
los inmuebles de interés.

¢ Integracion del patrimonio en itinerarios culturales y dreas de espacio libre.

C.1.6. CAMBIO CLIMATICO

Criterios:

Las actuaciones deberdn incrementar sombra, permeabilidad y vegetacién,
reducir el efecto isla de calor y priorizar soluciones bioclimdticas tanto en el espacio
publico como en las edificaciones.

Objetivos:

1. Incrementar la resiliencia del municipio ante el calor, la escasez hidrica y los
fendbmenos extremos.
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2. Integrar criterios de adaptacion climdatica en la planificacion urbana.

Para la consecucion de estos objetivos en materia de cambio climdtico, se
proponen las siguientes actuaciones:

¢ Implantacion de arbolado y zonas sombreadas.
e Fomento de pavimentos permeables.
¢ Medidas bioclimdticas en nuevas edificaciones.

¢ Diseno de refugios climdticos en equipamientos.

C.1.7. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Criterios:

La movilidad se organizard en torno a una jerarquia viaria clara, dando prioridad
a peatones, bicicletas y transporte publico. Los recorridos deberdn ser continuos,
seguros y accesibles, conectando equipamientos, barrios y espacios libres.

Objetivos:
1. Favorecer modos de movilidad sostenible.
2. Garantizar accesibilidad universal en toda la red urbana.
3. Reducir la dependencia del vehiculo privado.

Con el fin de alcanzar los objetivos definidos en relacién con la movilidad y
accesibilidad universal, se plantean las siguientes actuaciones:

¢ Diseno de una red continua de movilidad activa.
e Implantacion de medidas de calmado de trdfico.
e Fomento de la intermodalidad y mejora del transporte puUblico.

e Eliminacidon de barreras y adecuacién de pavimentos accesibles.

C.1.8. REDUCCION DE LA DEPENDENCIA METROPOLITANA

Criterios:

La ordenacion deberd orientarse hacia la configuracién de un modelo urbano
mds autbnomo, reduciendo la actual dependencia funcional del municipio respecto
a la ciudad de Sevilla. Para ello, se promoverd el refuerzo de la capacidad de
Bormujos para generar actividad econdmica y empleo propio, favoreciendo la
diversificacién funcional del tejido urbano mediante la incorporacion de usos
productivos y terciarios.

Asimismo, se aprovechard la posicidon estratégica del municipio en el drea
metropolitana como oportunidad para la implantacién de nuevas actividades,
contribuyendo a su consolidacién como un nUcleo urbano con mayor capacidad de
atraccién y generacion de servicios.
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Objetivos:

1. Incrementar la implantacién de actividades econdmicas y terciarias en el
municipio.

2. Reducir la necesidad de desplazamientos diarios hacia Sevilla por motivos
laborales y de servicios.

3. Favorecer la generacién de empleo local y la retencidén de poblacién
activa.

4, Consolidar un modelo urbano mds equilibbrado, en el que se integren
adecuadamente las funciones residenciales, econdmicas y dotacionales.
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C.2. ESTRATEGIAS PREVIAS PARA LA INTERVENCION EN EL MERCADO
DE SUELO

Con objeto de garantizar la viabilidad del modelo territorial municipal en
elaboracién y asegurar la adecuada correspondencia entre la estructura urbana
existente, las previsiones de crecimiento y las necesidades funcionales detectadas en
el diagndstico, se formulan las siguientes estrategias preliminares de intervencion
publica en el mercado de suelo, orientadas a favorecer la disponibilidad efectiva de
suelo urbanizado, la regulacion de los procesos de transformacion urbanistica y la
optimizacién del uso del recurso suelo conforme a los principios de sostenibilidad
territorial, cohesién social y eficiencia en la utilizacién de las infraestructuras existentes.

Estas estrategias tienen cardcter orientativo en la fase de diagndstico previo y
constituyen el soporte técnico para la posterior definicién de las determinaciones
estructurales del Plan General.

La estrategia principal del Plan se orienta a reforzar y completar los tejidos
urbanos ya existentes, priorizando las intervenciones en el nicleo tradicional vy
fomentando en él incrementos moderados de densidad que permitan mejorar su
funcionalidad y vitalidad.

Las nuevas transformaciones urbanisticas sobre suelo rdstico Unicamente podrdn
plantearse cuando su necesidad y conveniencia queden plenamente justificadas
desde el punto de vista social, econdmico, ambiental y paisajistico, y siempre en
comparacion con las alternativas de crecimiento contenidas en el propio suelo
urbano. El PGOM podrd incorporar propuestas de transformacidén de suelo rustico
estrictamente vinculadas a las necesidades acreditadas de vivienda, a la demanda
de servicios y a los objetivos de crecimiento poblacional que se establezcan para el
municipio.

C.2.1. EL PLAN MUNICIPAL DE LA VIVIENDA

El Ayuntamiento de Bormujos cuenta con Plan Municipal de Vivienda y Suelo

C.2.2. EL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO

El Patrimonio Municipal del Suelo constifuye un instrumento esencial de
intervencion publica para garantizar la ejecucion efectiva de las determinaciones
estructurales del planeamiento general y facilitar la implantacién de politicas
urbanisticas activas en materia residencial, dotacional y de regeneracion urbana.

En este sentido, se plantea la necesidad de reforzar su funcién estratégica
mediante:
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e laidentificacién de suelos susceptibles de incorporacién al mismo,
e la priorizacién de su destino a actuaciones de interés puUblico,
e la utilizacién preferente para la implantacion de vivienda protegida,

e vy su integracion en actuaciones de transformacién urbanistica de cardacter
estructurante.

La gestion activa del Patrimonio Municipal del Suelo permitird mejorar la
capacidad municipal de intervencion directa en los procesos de desarrollo urbano.

C.2.3. ESTRATEGIAS SOBRE EL MERCADO DE SUELO PARA LA VIVIENDA PROTEGIDA
Y CONCERTADA

La existencia de una demanda municipal significativa (unos 1000 solicitantes
inscritos en el Registro Municipal de Demandantes) exige mantener y reforzar una
oferta estable de vivienda protegida en los dmbitos de nueva urbanizacién y en las
actuaciones de transformacion urbana.

El PGOM impulsard:

e La integracion de la vivienda protegida en todos los sectores de suelo
urbanizable que se desarrollen, garantizando porcentajes adecuados vy
evitando su segregacién espacial.

e La consideracién de la vivienda protegida como uso preferente en suelos del
Patfrimonio Municipal de Suelo.

e El PGOM se coordinard con el Plan Municipal de Suelo y Vivienda para
concretar las actuaciones y posibilitar el marco urbanistico mds adecuada a
la consecucién de los objetivos.

C.2.4. INCREMENTO DE LA DENSIDAD RESIDENCIAL

Con el fin de optimizar el uso del suelo y avanzar hacia un modelo compacto,
el PGOM promoverd un incremento moderado de las densidades alli donde resulte
compatible con la morfologia urbana vy las capacidades de las infraestructuras
existentes.

Las estrategias serdn:

e Favorecer tipologias colectivas y de media densidad frente a modelos
extensivos de vivienda unifamiliar.

e Permitir incrementos de edificabilidad o densidad vinculados a la obtenciéon
de vivienda protegida o asequible.

e Impulsar la densificacién compatible en tejidos urbanos con capacidad para
absorber mayores intensidades y mejorar su eficiencia.
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e Integrar criterios de densidad con los objetivos de movilidad sostenible y con
el acceso al transporte publico.

C.2.5. ESTRATEGIAS SOBRE EL MERCADO DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

La diversificacién funcional del municipio constituye un objetivo estratégico del
planeamiento general, orientado a reforzar su capacidad de generacidon de
actividad econdmica y empleo en coherencia con su posicion dentro del sistema
urbano metropolitano de Sevilla.

En este sentido, se considera necesario establecer estrategias orientadas a:
e la consolidacién de los dmbitos productivos existentes,
¢ la mejora de sus condiciones de accesibilidad territorial y funcional,
e la optimizacién de su integracién en la estructura urbana municipal,

e vy la prevision de reservas estratégicas de suelo destinadas a la implantacién
de actividades econdmicas compatibles con el modelo territorial propuesto.

Asimismo, debe destacarse la relevancia estratégica del Sector de Area de
Servicios Culturales y Empresariales identificado como Area de Oportunidad en el Plan
de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS), cuya
localizacién en el entorno municipal de Bormujos introduce una oportunidad singular
para la implantacién de actividades terciarias avanzadas, equipamientos de
cardcter supramunicipal y usos vinculados a la economia del conocimiento, los
servicios empresariales y las actividades culturales especializadas.

La consideracion de este dmbito como elemento estructurante del sistema
productivo metropolitano refuerza la necesidad de incorporar su desarrollo potencial
como referencia estratégica en la definicidn del modelo urbano municipal,
favoreciendo su adecuada articulacion territorial con el tejido urbano existente, con
los sistemas generales de comunicaciones y con los espacios destinados a nuevas
cenfralidades funcionales del municipio.

C.3. ESTRATEGIAS PARA LAS FASES DEL PROCESO DE PLANEAMIENTO

En este apartado se establece la metodologia de trabajo y el desglose
pormenorizado de las actividades necesarias para la redaccién del nuevo Plan
General de Ordenacién Urbana de Bormujos.

A continuacion, se detallan los trabajos propuestos en cada una de las fases
planteadas.
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C.3.1. FASE I: PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

Esta fase se plantea con el objetivo de definir y redactar el Programa de Trabajos
y el Plan de Participacion Ciudadana (PPC).

Adicionalmente, durante esta fase se procederd a gestionar las solicitudes de
informacion a las Administraciones y empresas gestoras de servicios, con la finalidad
de agilizar el proceso para la Fase |l.

C.3.2. FASE Il: DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

Una vez aprobado el Programa de Trabajos, se procederd al inicio de los
trabagjos correspondientes a la elaboracion del Documento de Diagndstico Previo
(DDP).

Como primera actuaciéon, se establecerd contacto con el conjunto de
Administraciones PuUblicas municipales y supramunicipales, asi como con los
organismos sectoriales competentes, con el fin de recabar informacion directa sobre
las necesidades, problemdticas y expectativas que afectan a los distintos dmbitos
funcionales del municipio de Bormujos. Este proceso permitird conocer el estado
actual, las propuestas en curso y las necesidades especificas en materias tales como
carreteras, ferrocarriles, vivienda, transporte, energia, educacion, entre otras.

Para ello se habilitardn dos mecanismos de trabajo: reuniones de seguimiento y
reuniones sectoriales, cuya dindmica y procedimientos se describen en el apartado
relativo a la coordinacién con agentes.

Paralelamente, y una vez publicado el Plan de Participacién Ciudadana, se
llevardn a cabo las actuaciones previstas en la consulta puUblica previa y en las
distintas actividades de participacion ciudadana. Los procedimientos detallados se
desarrollan especificamente en el apartado correspondiente.

De manera simultdnea, se recopilard la bibliografia, normativa vy
documentacién técnica de referencia, tanto a escala municipal como
supramunicipal y sectorial. Tras su andlisis, se elaborard una sintesis integradora que
incorporard  también las primeras aportaciones derivadas del proceso de
participacion ciudadana.

El objetivo final de esta fase es la elaboraciéon de un documento de diagndstico
estructurado y riguroso, que recoja las conclusiones iniciales del andlisis urbanistico.

Las principales actuaciones por realizar para el desarrollo de estos estudios
serdin:

1. Recopilacién de documentacién cartogrdfica y topogrdfica del término
municipal
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Cartografia del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia y
de la Gerencia Territorial del Catastro (Administracion General del
Estado), a escala 1/1000 y 1/5000.

Toma de datos in situ.

Toma de datos y recogida de informacién sobre la titularidad de los
bienes y derechos afectados en el término municipal

Bienes de dominio publico.
Bienes de fitularidad municipal patfrimonial o comunal.
Bienes o infraestructuras de comunidades de regantes.

Bienes de la administracién local, autondmica o del Estado: montes,
vias pecuarias, caminos, carreteras, cauces, otras infraestructuras,
etc.

Toma de datos y recogida de informacidn sobre instalaciones, servicios
publicos e infraestructuras existentes o previstas

Informacion de los servicios municipales, administraciones
competentes y organismos o companias suministradoras.

Comprobacién en campo de la situacidn precisa de las diferentes
instalaciones, con objeto de integrarlas en el Modelo de Informacion
Geogrdfica sobre la base cartogrdfica georreferenciada.

Informacién sobre otfros aspectos de incidencia relevante en el
municipio, exigibles para la aprobacién definitiva del instrumento

Andlisis del medio fisico.
Andlisis de la naturaleza y su biodiversidad.

Andlisis de las caracteristicas geotécnicas del terreno y de los riesgos
naturales o tecnoldgicos.

Andlisis de los elementos integrantes del patrimonio cultural y del
paisaje.

Recopilacion y andlisis de la planificaciéon urbanistica del término
municipal

BORMUIOS

Andlisis de la planificacién urbanistica vigente en el municipio: PGOU
vigente (1993 tras su adaptaciéon a la LOUA) y planes parciales.

Andlisis de la planificacién territorial del Aljarafe: POTAU vy
planeamientos infermunicipales.

Andlisis de la planificaciéon territorial de Andalucia: Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) y Estrategia de
impulso para la sostenibilidad del litoral andaluz.
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e Andlisis de la legislacién urbanistica y territorial de Andalucia vy
estatal:

o Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

Una vez analizada toda la informacion, se realizard una sintesis de la misma,
incluyendo también las primeras sugerencias y aportaciones del proceso de
participacion ciudadana, que tendrd lugar a lo largo de todo el proceso.

Con todo ello, se redactard el Documento de Diagndstico Previo, cuya
elaboracién se hard sobre la base de los estudios de cardcter territorial y urbanistico
realizados sobre el municipio, los diagndsticos temdticos y de cardcter global que
puedan elaborarse a partir de los mismos vy, los resultados de la consulta puUblica
previa.

El documento estard integrado por una memoria, documentacién grafica, una
relacion de los trabajos o informes elaborados durante el proceso y, un documento
de sintesis de las vinculaciones territoriales, sectoriales, medioambientales y de los
objetivos de la ordenacion.

C.3.3. FASE lll: DOCUMENTO DE AVANCE DE PLAN Y DOCUMENTO INICIAL
ESTRATEGICO

Durante la Fase |l se procederd a la redaccién del Documento de Avance (DA)
del Plan, el cual tendrd cardcter de Borrador del Instrumento de Ordenacion
Urbanistica General a efectos de su framitacion ambiental.

Este documento recogerd de manera ordenada y fundamentada el objeto del
Plan, el dmbito de actuacion y las principales afecciones territoriales, ambientales y
sectoriales del municipio. Asimismo, se justificardn los criterios y propuestas iniciales de
ordenacién y se presentardn las alternativas razonables planteadas, con su
correspondiente andlisis comparado.

El Documento de Avance integrard las conclusiones derivadas de los estudios
previos desarrollados en la Fase Il de Diagndstico, amplidndolos cuando sea
necesario, y establecerd una primera definicidén de las estrategias territoriales, tanto a
escala municipal como supramunicipal, incorporando ademds recomendaciones
especificas sobre el paisaje urbano y una serie de directrices para continuar el
desarrollo del Plan en fases posteriores.

Este documento estard formado por:

A. Memoria Informativa y Descriptiva que incluird:
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e Descripcidn vy justificacion del diagndstico urbanistico y territorial, con
criterios, objetivos, alternativas y directrices de la estrategia de
evolucién urbana y su potencial.

e Antecedentes de planeamiento y normativa.

e Justificacion de la oportunidad y conveniencia.

e Andlisis de los principales problemas, tratamiento y evolucién.
e Descripcién de la movilidad.

e Desarrollo de medidas y actuaciones para fomentar la participacion
ciudadana en el proceso de elaboracion del plan.

e Zonificacién acuUstica e impacto acuUstico.

Memoria de Participacion e Informaciéon PuUblica: Recoge las
actuaciones realizadas para garantizar la participacion ciudadana y sus
resultados.

. Diagndstico: Diagndstico completo de los aspectos analizados, que sirve
de base para la identificaciéon de problemas y establecimiento de
determinaciones bdsicas.

Propuesta que incluird:

e Estudio de alternativas.

e Propuesta de modelo territorial.

e Planteamiento de objetivos.

e Avance de la estructura bdsica del suelo.

e Directrices de proteccidon ambiental y del patrimonio.
e Criterios de urbanismo inclusivo.

e Compadtibilizacion con la ordenacion urbanistica de municipios
colindantes.

e Aproximacidén a previsiones de recursos financieros y viabilidad
econdémica de la propuesta.

Cartografia

e Planos de informacién: Estado actual del territorio, planeamiento,
caracteristicas geogrdficas y usos, identificacién de dreas sensibles y
riesgos, determinaciones legales, infraestructuras, vias pecuarias,
afecciones derivadas de la legislacién sectorial.

e Planos de ordenaciéon: Propuesta de clasificacién del suelo,
estructura territorial, delimitacion de dmbitos y determinaciones del
plan.
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Adicionalmente, en esta fase se elaborard el Documento Inicial Estratégico
(DIE), redactado conforme a los contenidos establecidos en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental, para la evaluacion ambiental de
planes y programas, incorporando las particularidades previstas en la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

El DIE constituye un documento esencial en el proceso de tframitacion del Plan
General, al reunir los requisitos necesarios para iniciar el procedimiento de evaluacion
ambiental. Su finalidad es permitir al érgano ambiental emitir el Documento de
Referencia, que establecerd el alcance del Estudio Ambiental Estratégico del Plan.

Los contenidos minimos que deberd incluir el Documento Inicial Estratégico son
los siguientes:

e Objetivos de la planificacion.

e Alcance y contenido del plan, incluyendo sus alternativas razonables técnica
y ambientalmente viables.

o Desarrollo previsible del plan o programa.

e Pofenciales impactos ambientales.

e Incidencia en materia de cambio climdtico.

e Incidencia previsible sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Para iniciar el procedimiento de framitacion ambiental del nuevo Plan, de
acuerdo con el articulo 40 de la LGICA, el Pleno del Ayuntamiento, en sesién
extraordinaria, deberd remitir a la Consejeria competente en materia de medio
ambiente el Documento de Avance del Nuevo Plan General junto con el Documento
Inicial Estratégico (DIE).

Una vez recibido, la Consejeria competente en materia de medio ambiente
emitird informe al promotor en un plazo mdximo de tres meses, indicando el alcance,
nivel de detalle y grado de especificacidon del Estudio Ambiental Estratégico, previo
proceso de identificacidn y consulta con las Administraciones publicas afectadas y el
publico interesado.

Dada laimportancia de este documento, aunque su tramitacién ya incluye una
consulta a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, se
considera necesario que el Documento Inicial Estratégico tenga la mayor difusién
posible, asegurando que sus contenidos sean accesibles a toda la ciudadania.

C.3.4. FASE IV: PLAN PARA APROBACION INICIAL, EAE Y DVIS

Durante esta fase, se elabora el Documento del Plan para su aprobacidn inicial,
de conformidad con los requisitos establecidos en la legislacion urbanistica y
ambiental, asi como con las especificaciones recogidas en el presente Pliego.
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El Documento del Plan reflejard expresamente las correcciones o
modificaciones consideradas pertinentes conforme a las conclusiones de la fase
anterior, sobre las cuales se fundamentan los criterios y objefivos generales,
esfratégicos y ambientales para la elaboracion del Plan. Asimismo, se evaluard la
adecuacién de la documentaciéon del Plan al Documento de Alcance previamente
aprobado, sehalando, en su caso, y con precision, las variaciones introducidas.

El documento incluird un resumen ejecutivo que recopile los objetivos vy
finalidades del instrumento de ordenacidén urbanistica general y de sus
determinaciones, redactado de manera comprensible para la ciudadania, con el fin
de facilitar su participacidén en los procedimientos de elaboracion, tramitacion vy
aprobacion del Plan.

El contenido del plan serd el siguiente:
A. Memoria General que incluye:
e Infroduccién: Criterios y objetivos.

e Memoria de Informacidn: Andlisis del estado actual y necesidades del
municipio, condiciones derivadas de las determinaciones del plan.

¢ Memoria de Participacion Publica: Recoge las actuaciones realizadas
para fomentar la participaciéon ciudadana, resultados y un informe.

¢ Memoria de Ordenacion: Contiene la descripcion de las distintas
alternativas de ordenacién y la justificacién de la elegida.

¢ Memoria de Viabilidad: Incluye criterios de evaluacién y seguimiento
delinstrumento de ordenacidn, estudio econdmico-financiero, informe
de sostenibilidad econdmica y memoria de viabilidad econdmica.

e Anexos.
B. Normativa urbanistica
C. Anexos
D. Cartografia:
e Planos de informacién.

e Planos de ordenacion urbanistica general del término municipal, del
suelo urbano y del suelo rustico.

e Planos de ordenacion urbanistica detallada del suelo urbano,
incluyendo determinaciones de ordenacion y propuestas de
delimitacion de actuaciones.

E. Resumen ejecutivo: Documento que facilita la comprensién ciudadana sobre
coémo el nuevo plan modifica las determinaciones de ordenacidn del anterior.

F. Catdlogos: catdlogo de bienes protegidos y catdlogo de paisajes
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Simultdneamente, se elaborard el Estudio Ambiental Estratégico (EAE), en el que
se identificardn, describirdn y evaluardn los posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente de la aplicacién del Plan, asi como unas alternativas razonables
técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el dmbito de
aplicacion geogrdfico del Plan.

Este estudio se realizard segun las especificaciones recogidas en el Anexo Il de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y siguiendo
el procedimiento presentado en la fase anterior.

Los contenidos minimos del Estudio Ambiental Estratégico serdn los siguientes:

Contenido y objetivos principales del plan.

Aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente y su
probable evolucion.

Caracteristicas medioambientales de las zonas potencialmente
afectadas, considerando el cambio climdtico.

Problemas medioambientales existentes, especialmente aquellos
relacionados con zonas de especial importancia medioambiental.

Objetivos de proteccidon medioambiental establecidos en los dmbitos
internacional, comunitario, estatal y de la Comunidad Autébnoma de
Andalucia.

Efectos significativos en el medio ambiente.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente.

Resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas
contempladas y su evaluacion.

Descripciéon de las medidas previstas para el seguimiento y control de los
efectos significativos.

Resumen de cardcter no técnico.

Informe sobre la viabilidad econdmica de las alternativas y de las
medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del
plan.

En esta fase también se elaborard elaborard el Documento de Valoracidon de

Impacto enla Salud (DVIS), que deberd identificar, describir y valorar los efectos (tanto
positivos como negativos) que puede producir la ejecucién y puesta en marcha de
la actuacién y su distribucién en la poblacidn.
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C.3.5. FASE V: INFORMACION PUBLICA Y DOCUMENTO RESUMEN EXPLICATIVO DE
MODIFICACIONES

En esta fase el equipo redactor elaborard un informe de alegaciones en el que
se analicen de forma individualizada todas las sugerencias y consultas recibidas
durante el periodo de informacién publica y, una valoracidén de los informes de
cardcter sectorial en base al informe del érgano colegiado de coordinacién.

Finalmente, el equipo redactor presentard un Documento de Sintesis sobre la
participacion ciudadana, en el que se incluirdn las principales incidencias detectadas
en las sesiones explicativas, el resultado de las consultas realizadas y como éstas se
han tomado en consideracion. Este documento, se presentard junto con las versiones
modificadas del Plan y el Estudio Ambiental Estratégico y, recogerd las modificaciones
qgue se hayan incorporado a dichos documentos tras las alegaciones.

C.3.6. FASE VI: SOLICITUD DE DECLARACION AMBIENTAL HASTA DECLARACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA FINAL

Una vez recibida por el Ayuntamiento la DAE definitiva, serd remitida al equipo
redactor para que, en su caso, tomando en consideraciéon las medidas o condiciones
finales, presente la Propuesta final del Plan y el Documento final del Estudio Ambiental
Estratégico.

C.3.7. FASE VII: APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN

En esta fase se elaboran y presentan los documentos definitivos del Plan con las
modificaciones y correcciones necesarias para subsanar las deficiencias expresadas
en dicho informe, si las hubiese. De no exigirse correcciones o modificaciones de la
propuesta final del Plan en el referido informe vinculante, la superacién de esta fase
se entenderd cumplida con la recepcidn en el Ayuntamiento del informe favorable
previo a la aprobacion definitiva.

El Plan asi conformado serd el que, en su caso, el Ayuntamiento Pleno someta a
aprobacion definitiva.

C.3.8. FASE VIIl: VERSION FINAL DEL PLAN

Tras la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del Plan, la
adjudicataria entregard al Ayuntamiento la totalidad de los archivos y documentos
integrantes de la version final del Plan.
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C.4. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA
DESARROLLAR EN LAS FASES POSTERIORES.

C.4.1. FASES DE PARTICIPACION CIUDADANA

La participacion ciudadana en el dmbito urbanistico puede desarrollarse
mediante mecanismos formalmente establecidos por la normativa y, de manera
complementaria, a través de vias no regladas que amplian las posibilidades de
intervencion de la ciudadania, los agentes sociales y los distintos actores del territorio.
Los cauces reglados se encuentran definidos en las leyes y se activan en momentos
concretos del procedimiento, normalmente mediante comunicaciones formales y
escritas entre la administracién y los interesados. Por su parte, los cauces no reglados
abarcan un abanico mds amplio de acciones —presenciales, telemdticas, verbales,
escritas y multilaterales— que pueden desplegarse desde las primeras fareas de
preparaciéon del plan hasta su aprobacion definitiva, permitiendo una participacion
mds abierta y continua.

El Ayuntamiento de Bormujos reconoce el valor de incorporar las opiniones y
propuestas de la poblacién para alimentar un debate publico que contribuya a
reflexionar sobre el modelo urbanistico futuro del municipio y a identificar soluciones
mds adecuadas para las necesidades de la ciudadania.

Por este motivo, se plantea una fase inicial de participacion reglada reforzada
con actuaciones no regladas, de manera que las primeras etapas de redaccidén del
nuevo planeamiento general cuenten con un proceso participativo mds amplio. Todo
ello se complementa con la difusion de informacién relevante, facilitando que
cualguier persona interesada pueda acceder a los contenidos y documentos
generados.

En primer lugar, se ha habilitado una Consulta Pdblica Previa como paso inicial
en la preparacion del Avance del PGOM. A continuacion, se desarrollardn las
acciones previstas en el Programa de Participaciéon Ciudadana descrito en este
documento. Posteriormente, tras la aprobacién del Avance del PGOM vy del DIE, se
abrird un periodo de informacion publica para que la ciudadania, los agentes sociales
y los actores territoriales puedan trasladar sugerencias y observaciones.

Ademds, se llevardn a cabo actividades adicionales que complementardn y
reforzardn los distintos canales de participacion durante la preparacion, redaccién y
tramitaciéon del Avance del PGOM y del DIE, como las consultas asociadas al inicio de
la Evaluacidn Ambiental Estratégica. Todo el proceso contard con la difusion
permanente de la documentacién a través de los portales institucionales y de la web
especifica del PGOM.

En la siguiente imagen se presenta un esquema que resume el proceso de
elaboracién, tramitacién y aprobacién del PGOM, y los distinfos mecanismos de
participacion que hay en cada fase.
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Illustracion 20.- Fases de participacion ciudadana durante el desarrollo del nuevo PGOM.
Fuente: Elaboracién propia

Memoria final de }

C.4.2. ACCIONES Y PROCEDIMIENTOS DE PARTICIPACION CIUDADANA

Tal como se expone en el apartado relativo al marco normativo, el articulo 77
de la LISTA establece que las Administraciones deben promover, a través de sus
portales web, una consulta publica previa a la elaboracion de los instrumentos de
ordenacién urbanistica. Esta consulta tiene como finalidad recabar la opinién de la
ciudadania y del conjunto de agentes interesados sobre los problemas que se
pretenden abordar, la necesidad y oportunidad de iniciar la tramitacion del
instrumento y los objetivos y alternativas que se plantean.

La ley indica ademds que esta consulta es preceptiva en los instrumentos que
requieren la elaboracién de un Avance, y potestativa en el resto, considerdndose
cumplida cuando dicho Avance se hace publico.

En coherencia con este marco legal, el nuevo PGOM de Bormujos integrard la
participacion ciudadana desde su fase inicial, momento en el que todas las opciones
estdn abiertas, y la mantendrd activa durante todo el proceso de redaccion vy
tramitacion.

Con el fin de garantizar un proceso inclusivo, accesible y plural, este documento
recoge la posibilidad de desarrollar las actividades fanto de manera presencial como
mediante herramientas digitales (web municipal, plataformas interactivas, redes
sociales, videoconferencias, efc.). No se fija de antemano la modalidad de cada
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accidén, guedando abierta la decision a lo que se acuerde con el Ayuntamiento en
funcidén de las circunstancias de cada momento.

Para las actividades que requieran presencialidad, el Ayuntamiento garantizard
espacios adecuados y accesibles, sin barreras arquitectdnicas y situados en lugares
de facil llegada, de manera que puedan alcanzarse a pie y resulten cémodos para
el conjunto de la poblacién.

En el momento que se inicien los trabajos correspondientes a la elaboracién del
Avance del PGOM, serd donde se concentren la mayoria de las actividades
participativas previstas. Cada una de ellas se orienta a determinados agentes,
responde a unos objefivos concretos y puede desarrollarse mediante distintas
modalidades que se detallan a continuacion.

Asi, con el inicio de los trabajos preparatorios del Avance y con el propésito de
fomentar la implicacion ciudadana desde esta primera etapa, se activardn las
siguientes herramientas de participacion:

a) ESPACIO DIGITAL ESPECIFICO

Se ha habilitado una pdagina web especifica, integrada en la web municipal,

(https://pgom.aytobormujos.net/) destinada a centralizar toda la informacién
relacionada con la elaboracién del PGOM. Este espacio funcionard como un
repositorio abierto, desde el que la ciudadania, los colectivos y los agentes sociales
podrdn acceder de forma sencilla a los documentos generados durante el proceso.

BOAMUIOS BORMUIOS

Illustracion 21.- Cabecera pagina web creada para centralizar toda la elaboracion del PGOM de Bormujos

El objetivo de este entorno digital es facilitar la consulta publica, mejorar la
fransparencia y ofrecer recursos que permitan cualificar las aportaciones, asegurando
que la ciudadania participe con informacién completa y actualizada.

Este espacio comun de trabajo incluird:
e Documentos técnicos y materiales informativos del Avance del PGOM.
o Contenidos explicativos y materiales de apoyo.
e Actuadlizaciones sobre el desarrollo del proceso.

Asimismo, desde esta misma pdgina se podrd acceder directamente a la
Plataforma de Participacion, donde se activardn las distintas herramientas
participativas, como la cumplimentacién de encuestas y otros formularios disenados
para recoger aportaciones ciudadanas.

PGOM BORMUJOS

Plan General De Ordenacién Municipal de Bormujos 104

BORMUIOS


https://pgom.aytobormujos.net/

DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
FASE Il - DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

b) MESAS DE PARTICIPACION CIUDADANA Y GRUPOS DE TRABAJO

Las reuniones temdaticas permitirdn poner en marcha dindmicas participativas
de grupo, moderadas por miembros del equipo redactor, y abiertas a la participacion
de grupos ciudadanos involucrados, representantes de agentes sociales, personal de
la administracion y profesionales cudlificados. El objetivo de estos encuentros es
enriguecer la elaboraciéon del PGOM y su evaluacidén ambiental estratégica mediante
las aportaciones realizadas en cada sesién.

Los objetivos de estas jornadas serdn:

e Generar un espacio de reflexiéon colectiva sobre la situacién actual y el
futuro de Bormujos.

e Desarrollar propuestas que orienten las lineas y estrategias de
intervencion del municipio.

e Mantener a la ciudadania informada sobre el proceso de elaboracion,
tramitaciéon e implementacion del PGOM.

e Conocer los valores, preocupaciones, necesidades, prioridades,
identidad cultural y estilo de vida de la comunidad, que condicionan y
orientan el desarrollo sostenible del municipio.

e Fomentar la colaboracién y el tfrabajo en equipo, involucrando a todos
los colectivos para fortalecer la cohesién social y consolidar el nuevo
Plan como un proyecto compartido.

La entrada serd libre, se intentard mantener el criterio de representacién social
para gue todos los colectivos interesados estén presentes.

Para facilitar un espacio dindmico y operativo se creardn grupos de trabajo por
temdticas, dinamizados por agentes con técnicas participativas que impulsen el
debate igualitario y el consenso. Realizadas las propuestas se reunird a todos los
grupos para conocerlas y exponer las conclusiones.

Las jornadas se estructurardn de la siguiente manera:

e Celebraciéon de, al menos, UNA sesidn publica informativa y de
participacion previa al inicio de los trabajos (fase I, Documento de
Diagndstico previo) y UNA durante la elaboraciéon del documento de
Avance (fase lll, Documento de Avance del Instrumento de Ordenacion
Urbanistica+DIE+DIVS) al objeto de recoger sugerencias relativas al
desarrollo del Plan.

e Celebracién, en coincidencia con la fase de informacién publica del
expediente de, al menos, UNA sesidn explicativa abierta al publico en
relacion con el contenido de los trabajos correspondientes, con
utilizacion de técnicas audiovisuales y del resto de material que se estime
adecuado, con la presencia de, al menos, la persona directora-
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coordinadora del equipo. Se posibilitard la intervencion directa de la
ciudadania.

e El Ayuntamiento facilitard un local adecuado para su celebracion, asi
como los medios audiovisuales necesarios.

e El equipo redactor se encargard de coordinar los temas y las
intervenciones, asegurando un debate equilibrado y la igualdad de
oportunidades para todos los participantes. Asimismo, elaborard un
documento que resuma las infervenciones y recoja las conclusiones
alcanzadaos.

e La asistencia a las jornadas serd libre y se difundird el listado de
participantes, garantizando la méxima transparencia en el proceso de
participacion.

e La convocatoria y promocién de las jornadas se realizard a través de la
pdgina web municipal y se complementard con los recursos locales
disponibles, como el personal municipal, fablones de anuncios, bandos
y prensa local.

Las conclusiones se publicardn en la pdgina web y se hardn llegar a los
diferentes agentes locales participantes.

c) MEMORIA DE PARTICIPACION

Una vez finalizado el proceso de participacion ciudadana, se procede a
devolver la informacidén recopilada. Esta fase resulta especialmente importante, ya
que consiste en retornar a los participantes toda la informacion y aportaciones que
han generado durante el proceso.

Los resultados obtenidos a través de las distintas actividades participativas se
recogerdn en la Memoria de Participacién, la cual se incorporard como documento
complementario al Avance del PGOM, aprobado por el pleno y sometfido a
exposicidon publica.

d) EXPOSICION PUBLICA DEL AVANCE DEL PGOM DEL DOCUMENTO INICIAL
ESTRATEGICO Y LA MEMORIA RESUMEN DE VALORACION DE IMACTO EN LA
SALUD.

Una vez que el Pleno apruebe el Avance del PGOM, junto con el Documento
Inicial Estratégico y la Memoria Resumen de la Valoracién de Impacto en la Salud,
estos documentos se someterdn a informacién publica. Durante este periodo, estardn
disponibles en sede municipal para que todos los ciudadanos puedan consultarlos. La
cartografia mds relevante se imprimird en formatos de gran tamano y se acompanard
de textos explicativos, facilitando asi su comprension.

Durante la informacién publica, la ciudadania, los agentes sociales y otros
actores territoriales podrdn presentar sugerencias o alternativas de ordenacion. Para
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apoyar esta participacion, se podrdn organizar actividades complementarias, como
seminarios, charlas temdticas y presentaciones del equipo redactor, con el objetivo
de explicar los contenidos, facilitar su comprensidon y promover el debate pUblico de
cara a la siguiente fase: la aprobacion inicial del PGOM.

e)

DIFUSION Y COMUNICACION

Para garantizar la méxima difusién del proceso, se utilizardn distintos canales de

comunicacion, sin que sea necesario emplearlos todos en cada fase. Ademds,
podrdn incorporarse otros medios que se acuerden entre el Ayuntamiento y el equipo
redactor.

Carteles: Para anunciar los principales hitos de participacion y captar la
atencién de la ciudadania.

Folleto-tripticos: Disefiados para explicar de manera clara y sencilla el proceso
de redaccién y tframitacion del Plan, acercando a los vecinos la definicion del
modelo urbano mds adecuado para el municipio.

Pagina web: Se habilitard una pdgina web especifica que incluya diversos
apartados, entre ellos:

o Buzdn de sugerencias: destinado a recoger opiniones, propuestas y
comentarios de la ciudadania. Contribuye a los objetivos de
informacion, gobernanza y legitimacion.

o Tablén de informacién del PGOM: donde se publicardn los contenidos
generados, incluidos los documentos vinculados a la revisién del PGOM
y al propio proceso participativo. Responde a objetivos de difusion,
transparencia y devolucién de informacion.

o Cuestionarios: que podrdn ser disenados conjuntamente por el
Ayuntamiento y el equipo redactor para recabar la opinidn
ciudadana. Su funcién se orienta a los objetivos de informacién y
legitimacion.

Canales sociales: Se producird material informativo para su difusidn en Redes
Sociales (Instagram/Facebook/X) con la utilizacion de los perfiles de que
dispone ya el propio Ayuntamiento. Para el seguimiento y dinamizacién del
proceso a través de las Redes, serd actualizado a lo largo de todo el tiempo
durante el que se desarrolle el mismo.
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